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1 WPROWADZENIE

Ocena wplywu ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko jest obarczona
wysokim stopniem niepewno$ci. Charakter potencjalnych oddzialywan moze nie by¢ zalezny bezposrednio od
ustalen planu. Ciagle nie sg takze rozpoznane do konca konsekwencje dziatalnosci cztowieka w Srodowisku.
Prognoza wptywu ustalen planu na §rodowisko z samej swojej istoty zawiera wiec oceny hipotetyczne, oparte
bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach dla
realizowanych w przysztosci zamierzen. Prognoza, analizujac skutki najsilniej obciazajace Srodowisko (takze
sytuacje awaryjne), petni role informacyjng i ostrzegawcza w stosunku do p6zniejszych etapdw projektowania
inwestycji, wskazujac jakie problemy z zakresu ochrony $rodowiska musza by¢ w ich trakcie brane pod uwage
i rozwigzywane, a takze czym moze grozi¢ brak odpowiednich rozwiazan. Na etapie projektu planu sygnalizuje
si¢ dopiero mozliwo$¢ wystagpienia zagrozen w przysztosci, ale moga one nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podejmie si¢ odpowiednie dziatania zapobiegawcze na dalszych etapach
projektowania dopuszczonych przedsiewzig¢. Prognoza moze tez wskaza¢ preferowane z punktu widzenia
ochrony $rodowiska sposoby realizacji planu oraz dziatania, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze
wzgledu na jego specyfike prawna.

1.1  Zespol autorski

Zesp6t Autorski: mgr inz. arch. Mariusz Fudala

mgr inz. arch. Tomasz Plocke

1.2 Podstawy formalno-prawne opracowania:

e uchwata nr XXIX/379/2020 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno, w
rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo;

¢ zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zukowo;

e umowaz dnia 29.09.2022 r. na wykonanie: ,,Projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chwaszczyno, w rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo™;

® ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko;

e ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

e ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody;

e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1.3 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest oszacowanie wpltywu na §rodowisko ustalen planu miejscowego.
Podstawowym celem prognozy opracowywanej rownoczesnie z projektem planu, jest poszukiwanie i wskazanie
mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

= identyfikacje i ocen¢ najbardziej prawdopodobnych wplywéw na biofizyczne i zdrowotne komponenty
srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotac¢ realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych

w projekcie planu,



= dyskusje i wspétprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji rozwigzan
i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub
zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,
= pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spoteczno$¢ lokalng i organa samorzadu
o skutkach wptywu ustalen planu dla $rodowiska przyrodniczego.
Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy proceséw 1 zjawisk zachodzacych
w Srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktére sktada si¢ system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany §wiadomosci spoteczno$ci lokalnej itp.
Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia dla prognozy
sa:
= istniejacy stan  Srodowiska  przyrodniczego i1  zagospodarowania  terenu, okreslony
w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym,

= ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Ocen¢ mozliwych przemian komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analiz¢ ich
funkcjonowania w istniejacej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem jest analiza przysziego
funkcjonowania $rodowiska pod wptywem przemian, jakie zajdg wskutek realizacji ustalen planu. Etapem
koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw $rodowiska, powstalego na skutek
przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacja ustalen planu oraz sformutowanie propozycji
Zmian lub alternatywne;j wersji ustalen, wynikajacych z troski
0 osiggniecie mozliwie korzystnego stanu Srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania

przestrzennego obszaru.

W prognozie oddzialywania na Srodowisko projektu planu uwzgledniono:

- uwarunkowania przyrodnicze wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo;

- ocen¢ zgodno$ci dotychczasowego uzytkowania 1 zagospodarowania obszaru objgtego planem i
terendw przylegtych;

- ocen¢ charakteru i intensywnoéci zmian zachodzacych w $rodowisku obszaru wiaczonego
w granice projektu planu oraz terenéw bezposrednio przylegtych;

- oceng¢ odpornos$ci srodowiska na degradacje oraz zdolno$¢ do jego regeneracji;

- oceng¢ zachowania waloréw krajobrazowych;

- prognoze¢ dalszych zmian w Srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu;

- uwarunkowania ekofizjograficzne 1 szczegétowe wytyczne do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

- wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczeg6lne komponenty srodowiska przyrodniczego i

kulturowego.

Prognoza zostanie przedtozona do publicznego wgladu wraz z projektem planu miejscowego.
Przyjety uchwalg przez Rade Miejska w Zukowie miejscowy plan bedzie przepisem gminy, obowigzujacym po
ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.



1.4 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest fragment wsi i obrebu Chwaszczyno o tgcznej powierzchni okoto 13,4 ha,
dla czgsci terendéw dziatek obowigzuje plan miejscowy.

Celem opracowania miejscowego planu jest okreslenie zasad zagospodarowania przestrzennego dla
potudniowo-wschodniej czg¢éci obrgbu Chwaszczyno oraz dostosowanie jego ustalen do obowigzujgcego
studium uikzp gminy Zukowo. Sg to w czesci tereny juz zabudowane, a w czeci tereny niezbudowanych dziatek
gruntu o duzej presji urbanizacyjnej w zwiazku z potozeniem w bliskiej odlegtosci miasta Gdanska.
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Rady Miejskiej w Zukowie
z dma 29 grudnia 2020 .

Granice obszaru opracowania planu — ewidencja (zatgcznik do uchwaty o przystgpieniu)

1.5 Uwagi wstepne

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko jest elementem obowigzujacej procedury
prowadzacej do zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z wymaganiami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza oddzialywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (lub jego
zmiany) jest objeta procedura przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - Ustawa z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko - Dzial IV — strategiczna ocena
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oddziatywania na Srodowisko, rozdziat | - dokumenty wymagajgce przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko;

Art. 46. - przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajq projekty:

1) koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, planow zagospodarowania przestrzennego oraz strategii rozwoju
regionalnego.

Zakres prognozy zostal okreslony w art. 51 Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na §rodowisko:

1. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 lub 47, sporzqdza prognoze
oddziatywania na srodowisko.

2. Prognoza oddziatywania na srodowisko,

1) zawiera:

— informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach

z innymi dokumentami,

informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

— propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego
dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

— informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

— streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

2).okresla, analizuje i ocenia:

— istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

— stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczqgcym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci dotyczgce obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody,

— cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

— przewidywane znaczqce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtdrne,

skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz

pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego
obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegolnosci na:

— roznorodnosé biologiczng,

— ludz,

— zZwierzeta,

— rosliny,

— wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

— klimat,



— zasoby naturalne,

— zabytki,

— dobra materialne,

— zuwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na
te elementy;

3) przedstawia:

rozwiqzania majqgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq negatywnych
oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru,

biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwiqzania alternatywne do rozwiqzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan  alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko:

1. Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko, o ktorych mowa w art. 51 ust. 2,
powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane
do zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem,

2. W prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1, uwzglednia sie informacje
zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzqdzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentow powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

W Swietle obowiazujacej Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (art. 53) organ opracowujacy projekt dokumentu, uzgadnia
z wlasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58, zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko.

Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal uzgodniony z Regionalng Dyrekcja
Ochrony Srodowiska w Gdansku w otrzymanym pismie RDOS Gdansk z dnia 07.12.2022r. RDOS-Gd-
WZP.411.7.66.2022.JKA . (wptyneto 12.12.2022r.) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Kartuzach w piSmie SE.ZNS.4601.97.MB.2022 z dnia 30.11.2022r. (wptyne¢to 07.12.2022r.)

W niniejszym opracowaniu uwzgledniono powyzsze wymagania dostosowujac zakres

przedstawionych probleméw do specyfiki projektu planu (cechy srodowiska i planowane funkcje).

1.6 Metody zastosowane przy sporzgdzaniu prognozy

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko projektu planu zawiera charakterystyke struktury i
stanu Srodowiska, przedstawia istotne z punktu widzenia ochrony Srodowiska ustalenia projektu planu oraz

ocenia oddzialywanie projektu planu na srodowisko, a takze okresla sposoby tagodzenia ewentualnych zagrozen



powodowanych przez planowane zagospodarowanie. Opracowanie zakonczone jest synteza, uwzgledniajaca
whnioski dotyczace realizacji ustalen projektu planu.

W opracowaniu prognozy oddziatywania na §rodowisko zastosowano nastgpujace metody
prognozowania:

- analiza dostepnych materiatéw kartograficznych i literatury, w tym raportéw stanu srodowiska z
réznych okreséw ich sporzadzenia oraz opracowanych dla poszczegdlnych zagadnien,

- diagnozy stanu §rodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wczesniej materiaty,

- identyfikacja obszar6w problemowych wymagajacych szczegélnego rozpatrzenia,

- analogia do podobnych terenéw, o podobnym zainwestowaniu, itp.

Zapoznano si¢ z  zapisami  poprzednio  obowigzujacych  planéw  miejscowych,
z przeznaczeniem w nich analizowanych terendéw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére decydowaty o
przeznaczeniu poszczegdlnych ich fragmentéw. Na podstawie zebranych informacji okreslono podstawowe
obszary, ktére powinny zostac szczeg6towo zweryfikowane
w czasie prac terenowych. Przeprowadzono inwentaryzacje w terenie objetym projektem planu, obejmujaca
wszystkie elementy §rodowiska przyrodniczego.

Podstawa prognozowania skutkéw realizacji ustalen planu bylta szczegétowa analiza jego zapis6w pod
katem zmian przestrzennych zmierzajacych do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejacych zrédet
oddziatywania na Srodowisko. Nastepnie identyfikowano poszczeg6lne czynniki oddzialywania na srodowisko
zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno- przestrzennej obszaru objgtego planem. Przy
ustaleniu ich potencjalnego oddziatywania
na §rodowisko wykorzystano dotychczasowe do§wiadczenia empiryczne i dane literaturowe.

Oceniajac planowane przeznaczenie terenu odnoszono je do stanu zachowania poszczeg6lnych
elementow $rodowiska, ich odpornos$¢ na zmiany i przeksztatcenia. Szczeg6lna uwage zwrécono na
jednoznacznos$¢ zapisow, ktére decydowac beda o jakosci §rodowiska i standardy zamieszkiwania na tych
terenach. Starano si¢ oceni¢ poszczegdlne oddziatywania w ré6znym czasie ich trwania, co pozwolito na w
miar¢ precyzyjne okreslenie i wskazanie §rodkéw tagodzacych lub niwelujacych skutki powstatych zmian w
srodowisku.

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczace ochrony Srodowiska, ktdére

naptynety po uzyskaniu zawiadomienia o przystapieniu do prac nad projektem miejscowego planu.

1.7 Materialy wejsSciowe

Prognoza zostata opracowana w oparciu o:

® Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno, w rejonie
ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo opracowany przez Gdyfiskg Grupe Urbanistyczng w Gdyni,
w styczniu 2023 roku,

¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo,

e opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla gminy Zukowo dla potrzeb miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wraz z aktualizacja, opracowane prze Proeko Biuro Projektéw i Wdrozen
Proekologicznych Gdansk w 2008r.,

e stosowne akty prawne,

e dokumenty strategiczne,

® wizj¢ terenowa obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego,

¢ dokumentacj¢ fotograficzng, zdjecia lotnicze, zrédia kartograficzne.



2 CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJETEGO PLANEM

2.1 Polozenie i powigzania gminy z otoczeniem

Gmina Zukowo polozona jest w obrebie kilku obszaréw administracyjnych, geograficznych,
przestrzennych i funkcjonalnych (Studium):

- w Srodkowej czesci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie kartuskim,

- w Tréjmiejskim Obszarze Metropolitalnym / w obszarze Aglomeracji Tréjmiejskiej,

- we wschodniej czesci Pojezierza Kaszubskiego,

- w zlewni rzeki Raduni.

Centrum Aglomeracji Tréjmiejskiej/centrum Metropolii stanowia Gdansk, Gdynia, Sopot. Obszar
funkcjonalny aglomeracji/metropolii funkcjonalnej to miasta Pruszcz Gdafiski, Rumia, Reda, Wejherowo,
Tczew, gmina miejsko-wiejska Zukowo oraz gminy wiejskie — Pruszcz Gdanski, Kolbudy, Szemud,
Wejherowo, Kosakowo.

Obszar funkcjonalny aglomeracji, do ktérego nalezy gmina miejsko-wiejska Zukowo charakteryzuje
(Studium):

- wysoki stopien domknigcia funkcjonalnego relacji codziennych: miejsce zamieszkania — miejsca pracy,

miejsce zamieszkania — tereny rekreacji codziennej, miejsca zamieszkania — miejsca czgstych kontaktéw
ustugowych (zwlaszcza w zakresie edukaciji),

- wspolne urzadzenia komunalne infrastruktury technicznej (system miejskiej komunikacji zbiorowej,
zintegrowana sie¢ wodociaggowa, powiazane sieci kanalizacji 1 urzadzenia oczyszczania Sciekow, instalacje
zaopatrzenia w cieplo i gaz oraz system utylizacji odpadéw itp.),

- wyzszy w poréwnaniu z otoczeniem stopien urbanizacji mierzony wskaznikami spotecznymi,
demograficznymi, ekonomicznymi i techniczno-przestrzennymi, znaczna ge¢stos¢ zaludnienia i duza liczba
mieszkancow,

- rozwiniete funkcje gospodarcze, gléwnie produkcyjne (elektronika, przetwdrstwo rolno-spozywcze,
produkcja opakowan, maszyn i urzadzen), ustugi podstawowe oraz uzupelniajace dla metropolitalnych;
lokalizacja funkcji komplementarnych dla Tréjmiasta,

- silny proces suburbanizacji — przemieszczania si¢ dotychczasowych mieszkancéw Tréjmiasta na tereny
sasiednich gmin.

W ramach tego obszaru gmina miejsko-wiejska Zukowo nalezy do struktury duburbanizacji, tworzacej
strefe ekspansji terytorialnej miast. Rozwéj gminy w konteks$cie aglomeracji nastepuje w dwdch kierunkach: w
uktadzie pasmowo weztowym, wzdhuz gtéwnych drég, w uktadzie strefowym — tereny suburbanizacji, przylegte

do terenéw miasta Gdanska i Gdyni.

2.2 Polozenie obszaru obje¢tego planem

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar obejmuje swym zasi¢giem tereny potozone w granicach
geodezyjnych gminy Zukowo, w obrebie Chwaszczyno, o facznej powierzchni ok. 13,4 ha.

Chwaszczyno to drugie pod wzgledem liczby mieszkancéw sotectwo gminy Zukowo, os$rodek
mieszkalny z przewaga zabudowy jednorodzinnej o charakterze podmiejskim, potozony w pétnocnej czgsci
gminy. Obrgb Chwaszczyno graniczy z Gdynig (w kierunku pdétnocno-wschodnim), i z Gdanskiem (na
wschodzie).

Zukowo jest to gmina miejsko-wiejska potozona w powiecie kartuskim, w $rodkowej czesci
wojewdédztwa pomorskiego. Chwaszczyno znajduje si¢ w odlegtosci ok. 11 km na pétnocny-wschéd od Zukowa
(siedziby wtadz gminy) .
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Gmina Zukowo graniczy od pétnocy i wschodu z miastem Gdynia i z miastem Gdansk, od potudnia z
gming Kolbudy i z gming Przywidz, natomiast od zachodu z gming Somonino, Kartuzy, Przodkowo i Szemud.
Siedziba gminy jest miasto Zukowo, ktére nalezy do najmtodszych miast w Polsce, uzyskato prawa miejskie w
1980r.

Cala gmina Zukowo liczy ponad 42 tys. mieszkancéw. Zajmuje powierzchni¢ 16372 ha (dane:
zukowo.pl, 2022 r.), z czego ponad 15898 ha stanowig tereny wiejskie.

2.3 Uzytkowanie i charakterystyka zainwestowania terenu

Granice obszaru planu obejmujg tereny czgsciowo niezainwestowane poludniowo-wschodniej czgsci
wsi i obrebu Chwaszczyno, o pow. ok. 13,4 ha w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Sg to
grunty w czesci budowlane i zabudowane budynkami mieszkalnymi w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojacej czesciowo z ustugami, a w czgéci grunty niezbudowane klasy uzytkowane
rolniczo RII, RIlla, RIIIb, Ps III, RIVa oraz nieuzytki z terenami podmoktymi. Na terenie czgsci dzialek
705/49,705/50, 705/51, 705/52 Ps III przeznaczonych w obowigzujacym planie pod zabudowg istnieje zbiornik
wodny. Na dziatce nr 704/5 (nieuzytek) trwaja prace ziemne (budowa zbiornika retencyjnego). Czgs¢ gruntéw
rolnych uzytkowana jest rolniczo. Cz¢$¢ gruntéw klas RII, RIIla, RIIIb, dla ktérych do tej pory nie sporzadzono
planu, o facznej powierzchni ok. 2,37 ha wymaga zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow. Dojazd do terenéw
odbywa si¢ gléwnie ul.Zeromskiego. Na wschéd od obszaru opracowania trwa budowa Obwodnicy
Metropolitalnej Tréjmiasta.

W strukturze funkcjonalnej gminy obszar objety planem nalezy do rejonu pdinocnego i pétnocno-
zachodniego znajdujacego si¢ w strefie rozwoju gospodarczego - osadniczego, obejmujacego wsie
Chwaszczyno, Tuchom, Nowy Tuchom, Miszewko, ze wzgledu na polozenie w ciagu drogi krajowej nr 20 oraz
w zasig¢gu oddziatywania gospodarczego miasta Gdanska i miasta Gdyni. Wystepuja tu funkcje: mieszkaniowe
(gtéwnie jednorodzinne), ustugowe, produkcyjne i magazynowo — sktadowe. Lacznie, rejon péinocny skupia
ok. 16,24 % mieszkancéw gminy. Wschodnia cze$¢ obszaru objetego planem to obszary przyrodniczo-

krajobrazowe.

Obszar opracowania — schemat uzytkowania terenéw
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node/5

Realizowana Obwodnica Metropolitarna Trojmiasta — zrodt: http://www.metropolitalna.pl/?q
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Zabudowa w rejonie ul.Norwida i ul. Zeromskiego

Ul.Norwida
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Zabudowa blizniacza przy ul. Norwida

Ul.Gatczynskiego
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#

budynek o wartosciach historyczno-kulturowych na dziatce nr 721/7

budynek o wartosciach historyczno-kulturowych na dziatce nr 721/7
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zbiornik wodny i zadrzewienia na terenie czesci dziatek 705/49, 705/50, 705/51, 705/52 przeznaczonych w
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nrace ziemne w rejonie planu
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nrace ziemne w rejonie planu




3 WYBRANE CECHY SRODOWISKA

3.1 Cechy i struktura srodowiska przyrodniczego
Uksztaltowanie terenu

Zgodnie z fizyczno - geograficzng regionalizacjg Polski wg J. Kondrackiego, w ogélnym podziale
obszar Powiatu Kartuskiego jest potozony w obrebie nastgpujacych gtéwnych jednostek:

- megaregion — Pozaalpejska Europa Srodkowa,

- prowincja — Niz Srodkowoeuropejski,
- podprowincja — Pojezierza Potudniowobattyckie,
- makroregion —  Pojezierze = Zachodniopomorskie, = Pojezierze
Wschodniopomorskie, Pojezierze Potudniowopomorskie.

W podziale na mezoregiony obszar Powiatu Kartuskiego znajduje si¢ na granicy kilku jednostek.
Zachodnia cze$¢ Powiatu polozona jest w regionie Pojezierza Bytowskiego (niewielki fragment w czgsci
potudniowo - zachodniej) oraz Boréw Tucholskich (cze$¢ potudniowo - zachodnia). Pozostata czes¢ jednostki
stanowi Pojezierze Kaszubskie. Gmina Zukowo jest wysunigta najbardziej na wschéd i lezy w obrebie

Pojezierza Kaszubskiego. (

— qranica Powiatu Kartuskiego

Potozenie fizyczno-geograficzne powiatu kartuskiego (wg J.Kondrackiego)
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Gleby, budowa geologiczna

Budowa geologiczna obszaru catej gminy jest charakterystyczna dla terendw ksztattowanych przez
czwartorzedowe zlodowacenia, a w szczegdlnosci przez ostatnie zlodowacenie battyckie. W podtozu dominuja
utwory akumulacji lodowcowej i wodnolodowcowej, reprezentowane gléwnie przez gliny, piaski gliniaste i
piaski luzne, wystepujace w réznych uktadach stratygraficznych. Jedynie lokalnie w dnach form dolinnych i
zaglebien terenu wystepuja utwory holocenskie — torfy i utwory mulowo-torfowe. W uksztaltowaniu
powierzchni terenu nie istniejg zwiazki z glebszym ani ptytszym podlozem.

Przestrzenny uktad gtéwnych elementéw rzezby terenu tj. wniesien czofowo-morenowych, wysoczyzn
moreny dennej, réwnin sandrowych, rynien subglacjalnych i dolin rzecznych jest obrazem zachodzacych w
plejstocenie proceséw geomorfologicznych. Rozlegle ptaty wysoczyzn morenowych falistych (deniwelacje do
5m) i réwninnych zbudowane z piaskéw gliniastych i glin sa dominujagcym typem $rodowiska przyrodniczego
gminy. Zasadniczy poziom wierzchowiny wysoczyzny morenowej rozposciera si¢ na wysokosci ok.
160mn.p.m. w péinocnej czesci gminy. Obszar objety opracowaniem jest w miare plaski, znajduje si¢ na
wysokosci 143-157 mn.p.m, wysokosci rosng od potudniowego zachodu w kierunku pétnocno-wschodnim.
Réznica wysoko$ci pomigdzy granicg zachodnig a wschodnig wynosi 10m na dtugosci ok. 400 m.

Wséréd gleb obszar6w morenowych przewazaja gleby brunatne wylugowane, brunatne kwasne i
pseudobielicowe. Wspdlne cechy tych gleb to:

- ptytki poziom orno-préchniczy, nieprzekraczajacy na stokach 15-20cm miazszosci (efekt zmywu
powierzchniowego), a w potozeniach ptaskich — 25cm,

- dwucztonowa budowa (wierzchnia warstwa piaszczysta, dolna gliniasta) sprzyjajaca odgérnemu
oglejeniu,

- silne zakwaszenie catego profilu,

- mata zasobno$¢ w sktadniki odzywcze i niedobor mikroelementow,

- ograniczona aktywnos¢ biologiczna.
Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar gminy lezy w systemie zlewni Martwej Wisty — w tym w zlewni Motlawy — w tym w zlewni
Raduni — w tym w zlewniach Strzelenki i Matej Stupiny - w tym w zlewni Trzech Rzek. Wody Raduni i jej
doptywéw zasilaja ujecie powierzchniowe dla miasta Gdanska w Straszynie. W gminie brak duzych
powierzchniowo zbiornikéw, cecha charakterystyczng jest duza liczba drobnych zbiornikéw tzw. oczek.

W granicach obszaru opracowania znajdujg si¢ oczka wodne, w niedalekim sgsiedztwie cze$ci potnoc
znajduje si¢ jezioro Osowskie.
Wody podziemne:

Potencjat gminy w zakresie wod podziemnych jest duzy. Gmina Zukowo potozona jest w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka Gdanska” — wiek utworéw wodono$nych to kreda,

a Srednia glebokos¢ uje¢ to 150 m; czesciowo w_granicach orientacyjnych (wg Kleczkowskiego) Gtéwnego

Zbiornika Wéd Podziemnych nr 113 ,,Zukowo” (miedzymorenowy) — wiek utworéw wodonosnych to
czwartorzed, a $rednia glteboko$¢ ujec to 30-50 m; w dokumentacji hydrologicznej z 1997 r. nie ustala si¢ granic
GZWP nr 113, réwniez w Wykazie zbiornikéw wéd poziemnych do Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
grudnia 2002 r. (Dz.U. Nr 232, poz 1953) GZWP nr 113 nie wystgpuje.

Wedtug podziatu Polski na jednolite czgsci wod podziemnych cata gmina Zukowo znajduje si¢ w
JCWPd nr 13 w Regionie Dolnej Wisty w Regionie Hydrogeologicznym V-Pomorski. (zrédio:
http://epsh.pgi.gov.pl/)
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Zasoby wody wystgpujace na obszarze gminy sa znaczne i w wystarczajacym stopniu zaopatruja gming
w wode pitng. Na terenie gminy Zukowo zlokalizowane sa3 ww. zbiorniki wéd podziemnych, ponadto
funkcjonuje 10 uje¢ wody z poziomu trzeciorzedowego i czwartorzedowego. Sa to ujecia w miejscowosciach:
Banino, Chwaszczyno, Lezno, f.apino, Matkowo, Niestepowo, Pepowo, Przyjazn, Skrzeszewo oraz Sulmin.
Woda pitna rozprowadzana jest wodociggami grupowymi, ktére zaopatruja w wode ok. 80% mieszkancow
gminy. Obszar objety planem posiada dostep do wodociggu gminnego.
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Granice GZWP 111 ,,Subniecka Gdanska” (zrodto www.psh.gov.pl)

ZYoza kopalin

W granicach administracyjnych gminy Zukowo wystepuja udokumentowane i eksploatowane zloza
surowcéw mineralnych, zadne nie dotyczy obszaru objetego planem.

Warunki klimatyczne

Ze wzgledu na duze wyniesienie ponad poziom morza oraz wzgledem otaczajacych terenéw klimat
Pojezierza Kaszubskiego charakteryzuje si¢:

* stosunkowo niskimi temperaturami latem ($rednia temp. lipca do 17 °C) i zimg (Srednia temp. stycznia
do 2,5 °C),

* niska $rednig rocznag temperatura powietrza — okoto 6,5 °C,

* stosunkowo duzg liczbg dni mroznych i bardzo mroznych,

* wysokimi opadami $rednio rocznie 600-700 mm, czgsto rocznie ponad 700 mm, z najwickszymi
opadami w lipcu $rednio 90-100 mm,

* duzg wilgotnoscig wzgledng powietrza wynoszaco ponad 80 % (X —1I),

* duzg liczba dni pochmurnych i duzg liczba dni z mgla,

* przewaga wiatréw z potudniowego zachodu.
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Elementy biotyczne

Flora

W strukturze przyrodniczej mozna wyrdzni€ trzy grupy uktadéw sktadajacych si¢ na ekosystem obszaru
gminy: zbiorowiska nawiazujace do naturalnych jak torfowiskowe, szuwarowe, niektore takowe i zré6znicowane
ekosystemy lesne; ekosystemy zwiazane z krajobrazem wiejskim tj. pola i ugory, 13ki i pastwiska, otoczenie
zabudowan - przydomowe ogrody 1 sady, podworka; tereny przeksztalcone antropogenicznie,
poeksploatacyjne, niektére wiejskie i rekreacyjne, roslinno$¢ ruderalna.

Obszar objety planem to pola i ugory — obszary niezainwestowane, tereny podmokie wokét oczek
wodnych z szuwarami i zakrzewieniami, grunty lesne. Obszar w cze$ci gruntéw rolnych nalezy do terenéw
przeksztatconych antropogenicznie.

Fauna

Lasy Panstwowe Powiatu Kartuskiego naleza do Nadlesnictw: Cewice, Lipusz, Kartuzy i Kolbudy,
bedacych w zarzadzaniu Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w Gdansku. Lasy gminy Zukowo naleza
do Nadlesnictwa Kolbudy. W lasach i na tgkach tatwo spotka¢ sarny, dziki, jelenie, a rzadziej borsuki, jenoty,
pizmaki. W okolicach wystgpuje okoto 170 gatunkéw ptakéw, z ktdrych ponad 120 tu gniazduje. Wsréd
najcenniejszych zaobserwowa¢ mozna czaple siwa, zurawia, brodzca samotnego, orzechéwke, a z ptakéw

drapieznych myszotowa, krogulca, jastrzebia golebiarza i rybotowy.
Cmentarz przykoscielny w sgsiedztwie

Na zachéd od granic planu znajduje si¢ czynny cmentarz, jest to cmentarz parafialny (Pw. Sw. Ap.
Szymona i Judy Tadeusza w Chwaszczynie).

Dla terenéw cmentarzy i ich stref ochronnych obowigzuja przepisy odrebne o cmentarzach i chowaniu
zmartych m.in. rozporzadzenie ministra gospodarki komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreSlenia,
jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze. (Dz. U. z dnia 16 wrzes$nia 1959 r.):

§ 3. 1. Odlegtos¢ cmentarza od zabudowan mieszkalnych, od zaktadow produkujgcych artykuty
zywnosci, zaktadow zZywienia zbiorowego bgdz zaktadow przechowujgcych artykuty Zywnosci oraz studzien,
zrodet i strumieni, stuzqcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosic co najmniej
150 m; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, zZe teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowq i wszystkie budynki korzystajgce z wody sq do tej sieci
podtqczone.

2. Odlegtos¢ od granicy cmentarza ujec¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzgcych jako zrodto

zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

3.2 Srodowisko kulturowe i krajobraz
Walory srodowiska kulturowego

Na obszarze opracowania wystepuja obiekty cenne pod wzgledem kulturowym w rozumieniu przepisow
o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami: w planie wskazano granicg strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw. W planie wskazano budynek mieszkalny o

warto$ciach historyczno-kulturowych i ustalono dla niego zasady ochrony.
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Walory krajobrazowe i przyrodnicze, powiazania obszaru opracowania
z otoczeniem

Obszar objety planem — jego wschodnia czg$¢ to obszary przyrodniczo-krajobrazowe (Studium) gminy,
stanowigce korytarz ekologiczny uzupetniajacy (poza korytarzami i ptatami ekologicznymi o randze
regionalnej) bedacy powigzaniami przyrodniczymi z terenami sgsiednimi Gdyni i Gdanska wzdluz jeziora
Osowskiego, Wysockiego, 1aczacy sie po stronie pétnocno — wschodniej (na obszarze miasta Gdanska i miasta
Gdyni) z kompleksem laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i przechodzacy w kierunku potudniowym
w korytarz ekologiczny doliny rzeki Strzelenki.

Warto$¢ niematerialng danego miejsca stanowi krajobraz kulturowy. Zgodnie ze zmienionym ustawq z
dnia 24 kwietnia 2015r. o zmianie niektorych ustaw w zwiqgzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu
artykutem 3 pkt 14 wustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami jest to postrzegana przez ludzi
przestrzen, zawierajqca elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, historycznie uksztattowana w wyniku
dziatania czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka.

Omawiany teren znajduje si¢ na uboczu wsi Chwaszczyno, wéréd nowo powstalej zabudowy
jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami. Na tym obszarze ani w otoczeniu nie znajduja si¢ obiekty

zabytkowe, nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.

3.3 Diagnoza stanu i funkcjonowania srodowiska

Z analizy terenu objetego opracowaniem oraz otoczenia wynika, ze nalezy on do czgsciowo zabudowanej
i czesciowo niezainwestowanej czegsci wsi Chwaszczyno i obrebu Chwaszczyno. Sg to tereny przeksztatcone
przez cztowieka — grunty rolne, ugory z zachwaszczeniami i zielenig ruderalng na pétnocnym wschodzie oraz
urzadzone osiedle mieszkaniowe na zachodzie. Obszar posiada obstuge komunikacyjng istniejaca droga — ul.
Zeromskiego, dostep do mediéw tj. wodocigg, kanalizacja sanitarna (w budowie), infrastruktura
elektroenergetyczna w bezposrednim sasiedztwie, korzystne uwarunkowania fizjograficzne dla zabudowy i
zycia ludzi. Powierzchnia terenu jest stosunkowo ptaska, gleby w przewadze klasy IV i III, warunki
przewietrzania i nastonecznienia terenu sg dobre. W sasiedztwie, pétnocny wschod znajduje si¢ zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa wsi Chwszczyno. Umozliwienie realizacji zabudowy w obszarze planu wpisuje si¢ w
polityke ksztattowania obszaru funkcjonalnego aglomeracji Trdjmiasta, do ktérego nalezy gmina miejsko-

wiejska Zukowa.

Zagrozenia i stan:

Wody podziemne

W  wojewddztwie pomorskim zasoby podziemne stanowig podstawowy rezerwuar wody
wykorzystywanej do celéw komunalnych i przemystowych, ktéry niemal w petni zabezpiecza wskazane
potrzeby. Wody powierzchniowe pobierane s3 jedynie na ujeciu ,,Straszyn”, ze zbiornika elektrowni wodne;j
zlokalizowanej na rzece Raduni. Ujgcie to stanowi znaczace zrédlo zaopatrzenia Gdanska w wodg pitng, gdyz
pochodzi z niego okoto 30% wody dostarczanej mieszkancom 9 dzielnic miasta oraz wsi Bielkowo, Kowale i
Jankowo, potozonych w gminie Kolbudy.

Wody podziemne na terenie wojewddztwa wystepuja w trzech podstawowych pietrach wodono$nych,
tj. czwartorzedowym, trzeciorzgdowym oraz kredowym. W skali kraju korzystnie wyrdznia je wielkos¢
zasobow eksploatacyjnych i wysoka jakos¢. W 2016 roku zasoby te wynosity 165 362,64 m*/h, z czego 137
268,20 m*/h stanowily wody z utworéw czwartorzedowych, 16 174,14 m*/h wody z trzeciorzedu, 11 895,30
m*/h wody kredowe, a 25 m*/h byty to wody z utworéw starszych od kredowych.
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Zdecydowana wigkszos¢ uje¢ wod podziemnych znajduje si¢ w regionalnych strefach drenazu waod.
Zapewnia to korzystne warunki zasilania, przy ktdérych istniejace rezerwy przekraczajg 40-50% zasobow
odnawialnych, a ujecia komunalne o poborze ponad 5000 m®d mogg zwigksza¢ jego wielko$¢ bez
powodowania negatywnych skutkéw srodowiskowych.

Z racji strategicznego znaczenia zasobéw podziemnych wojewddztwa istotna jest skala zagrozenia,
zalezna od oddziatywania istniejacych ognisk presji. Przyczyna pogarszania si¢ stanu wdd jest przenikanie
substancji pochodzacych spoza warstw wodonos$nych, ktére taczy si¢ z ogniskami zanieczyszczen o
réznorodnym charakterze przestrzennym, tj. od punktowego (doty chtonne, $mietniki, otwory wiertnicze o ztym
stanie technicznym) do wielkoprzestrzennego (chemizacja rolnictwa, zabudowa nieskanalizowana). Najwigksze
obszarowo strefy wdd znacznie zanieczyszczonych wystepuja w rejonach zurbanizowanych, gdzie kumuluja
si¢ zanieczyszczenia pochodzace z wielu ognisk. W wojewddztwie pomorskim do zrédet presji, zwigzanych
najczesciej z miejskimi i przemystowymi regionami, nalezg m.in.:

* tereny gestej zabudowy mieszkaniowej,

» zaktady przemystowe (przemyst chemiczny, rolno- -spozywczy i metalowy),

* szlaki komunikacyjne o duzym natg¢zeniu ruchu,

* stacje i magazyny paliw ptynnych, rurociagi przesytowe substancji niebezpiecznych,

¢ duze fermy hodowlane i tereny intensywnej produkcji rolnej,

* sktadowiska odpadéw statych (w tym niebezpiecznych) i wylewiska,

* oczyszczalnie $ciekéw i zrzuty Sciekow,

* emisje gazéw i pytow.

Usytuowanie przestrzenne zrédet presji réznicuje Pomorskie na 2 podobszary, w tym rejon aglomeracji
tréjmiejskiej (od Wejherowa, przez Tréjmiasto do Tczewa) o znacznej koncentracji ognisk zanieczyszczen,
m.in. zakladéw przemystowych czy sktadowisk odpadéw komunalnych. W pozostatej czesci wojewddztwa
dominuja obszary rolnicze z rozproszong zabudowg oraz lasy, a tereny przemystowe skupione sa w poblizu
wickszych oS$rodkéw miejskich: Stupska, Chojnic, Starogardu Gdanskiego, Kwidzyna i innych miast
powiatowych.

Reasumujac, zagrozenie wdd podziemnych w wojewddztwie pomorskim jest zréznicowane w
odniesieniu do gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego (GUPW), bedacego podstawa zaopatrzenia
ludno$ci w wode pitng. Dominuje $redni stopien zagrozenia, ktdry obejmuje obszary o czesciowej izolacji
zasobow, gdzie migzszo$¢ utwordw izolujacych wynosi 15-50 m. Lokalnie wystepuja tutaj ogniska
zanieczyszczen o charakterze rozproszonym, ale ich negatywny wptyw na wody podziemne jest ograniczony.
Na znacznych powierzchniach utrzymuje si¢ takze niski stopien zagrozenia, ktéry cechuje wody GUPW
catkowicie oddzielone od wplywéw zewnetrznych (kompleksy izolujace ponad 50 m). Wysoki stopien
zagrozenia, gdzie izolacja GUPW nie przekracza 15 m, obejmuje pradoling Redy-Leby, czeSciowo strefe
nadmorska w rejonie Gdanska, Sopotu i Wiladystawowa, Mierzeje Helska i Wislang oraz lokalne strefy na
Pojezierzu Kaszubskim.

Strategiczne znaczenie gospodarcze wod podziemnych wojewddztwa pomorskiego i powszechno$¢
presji ograniczajaca szybko$¢ regeneracji tych zasobéw, wymuszaja konieczno$¢ ich statej kontroli. Jest ona
realizowana w formie monitoringu wod podziemnych, ktéry jako element Panstwowego Monitoringu
Srodowiska dostarcza informacji o stanie chemicznym wéd, okresla trendy zmian i sygnalizuje zagrozenia.

Krajowy monitoring wéd podziemnych w roku 2017 prowadzony byl przez Panstwowy Instytut
Geologiczny - Pafstwowy Instytut Badawczy, ktéry petni role Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej na

terenie catej Polski. W roku 2017 w wojewddztwie pomorskim przebadano wody podziemne w szeSciu
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Jednolitych Czgsciach W6d Podziemnych (zwanych dalej JCWPd). Badaniami objeto JCWPd nr 12, 14, 15, 16,
17 oraz 30. Zukowo nalezy do JCWPd nr 13, ktérej nie badano w 2017r. W 2016 roku monitoring krajowy
wod podziemnych wykonywany byt w sieci 93 przekrojéw pomiarowych. Przebadano wody podziemne w
obrebie m.in. JCWPd nr 13. Wody niezadowalajacej jakosci stanowity 17% przebadanych wod. Najgorsza
jako$¢ woéd odnotowano w 6 przypadkach — zostaty zakwalifikowane do V klasy z uwagi na poziom stezen
amoniaku, potasu, catkowitego wegla organicznego, zelaza, cynku, kadmu, fenoli oraz benzo(a)piranu i sumy
wielopierscieniowych weglowodoréw aromatycznych. Wody V Kklasy stwierdzono w JCWPd 12, 13 i 15.
Dotyczylo to uje¢ w Gdansku, Chwaszczynie, Rabce i Klukach oraz w miejscowosci Gac.

Wody podziemne naleza do zasobdw, ktérymi trzeba rozporzadza¢ w sposéb zréwnowazony.
Korzystanie z nich nie moze znaczaco pogarszac¢ stanu wéd powierzchniowych i ekosystemoéw ladowych, $cisle
zaleznych od zasobdw podziemnych, jak réwniez nie moze istotnie pogarsza¢ warunkéw zaopatrzenia ludnosci
w wode do picia. Dlugotrwata emisja zanieczyszczen przemystowych, bytowych i rolniczych czy nadmierna
eksploatacja uje¢ gltebinowych moga powodowac¢ skutki, do usunigcia ktérych beda wymagane wieloletnie
zabiegi ochronne i ograniczenia w korzystaniu z zasobéw podziemnych.

Ochrona wéd podziemnych w przemysle zwigzana jest gféwnie z problemami zwigzanymi z
prawidtowa utylizacjg i zagospodarowaniem odpadow.

Sktadowiska odpadéw niebezpiecznych powinny by¢ zabezpieczone przed przedostawaniem si¢ do
gleby i wod substancji niebezpiecznych.

Scieki przemystowe przed wprowadzeniem ich do odbiornikéw powinny byé w stopniu
niepowodujacym ich oddzialywania na Srodowisko.

W gospodarce komunalnej ochrona wéd podziemnych polega miedzy innymi na:

- prawidlowej utylizacji Sciekéw, tj. skanalizowanie odbioru $ciekdéw, oczyszczanie Sciekéw w
oczyszczalniach Sciekéw, prowadzenie prawidtowej gospodarki osadami Sciekowymi, zabezpieczajacej przed
odciekami,

- prawidlowej lokalizacji i eksploatacji sktadowisk odpadéw komunalnych tj. ograniczenie iloSci
sktadowanych odpadéw — zwigkszenie stopnia odzysku, lokalizacja poza granicami GZWP, badania wptywu
sktadowisk na stan wéd podziemnych, w przypadku wptywu prowadzenie dziatan naprawczych,

- ochrona uje¢ wod podziemnych tj. wydzielanie stref ochrony bezpos$redniej i posredniej, racjonalne
wykorzystywanie zasobdw, prawidlowa eksploatacja studni gtebinowych, likwidacja studni wytaczonych z
eksploatacji.

Na terenach rolniczych ochrona wéd podziemnych powinna by¢ realizowana poprzez racjonalne
nawozenie uzytkdw rolnych oraz racjonalne wykorzystywanie srodkéw ochrony ro$lin, budowe instalacji wraz
z urzadzeniami ochronnymi ograniczajacymi wptyw hodowli na srodowisko, prawidtowe stosowanie systemu
rolniczego wykorzystania $ciekéw, oszczedne gospodarowanie zasobami wdd podziemnych, wlasciwa
eksploatacj¢ studni.

W rejonach o duzym natezeniu ruchu ochrone wéd podziemnych realizuje si¢ poprzez uszczelnianie
podtoza, zbieranie sptywéw opadowych z drég i poboczy oraz odprowadzanie ich w spos6b niepowodujacy
zanieczyszczenia warstwy wodonos$ne;j.

Stacje benzynowe zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie drég powinny by¢ wyposazone w
szczelne zbiorniki i rurociggi oraz systemy monitoringowe wykluczajace zanieczyszczenia gleb oraz wod
podziemnych substancjami ropopochodnymi.

Przy narastajacej antropopresji, wody podziemne wojewddztwa pomorskiego nadal sg dobrej jakosci i

nadajg si¢ do spozycia bezposrednio lub po prostych zabiegach uzdatniajacych. Stan ten wskazuje na znaczne
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rezerwy i wysoka klase naszego podziemnego bogactwa, o ktére trzeba jednak nalezycie dbaé. (Zrédto WIOS
Gdansk Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim 2014r, 2016r..)

Przelrd) pomiarowy ‘Wilkazniki fizyhochemiczne w zakresie stezen Konicowa
i Nr Identyfikator UE Powiat Gimina Migjscowost Uzythowanie terenu | JCWPd 11l asa
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Klasyfikacja wéd podziemnych na terenie woj. pomorskiego (fragment tabeli z ujeciem w gminie Zukowo)
monitorowanych przez PIG-PIB w 2016r.-monitoring krajowy (Zrédto WIOS Gdarsk Raport o stanie srodowiska w

wojewodztwie pomorskim 2016v.)

Gospodarka odpadami, usuwanie $ciekow sanitarnych

Na system gospodarowania odpadami komunalnymi skladaja sig¢: zbieranie, transport, odzysk i
unieszkodliwianie odpadéw, w tym réwniez nadzor nad tymi dziataniami oraz nad miejscami unieszkodliwiania
odpadow.

Na terenie gminy Zukowo nie istnieje zaktad unieszkodliwiania odpadéw. Wszystkie odpady
komunalne odbierane od wtacicieli nieruchomoéci z terenu Gminy Zukowo, poddawane sg unieszkodliwianiu
poza terenem gminy, tj. w Zaktadzie Utylizacyjnym Sp. z 0.0. w Gdansku — Szadétkach. Na terenie Gminy nie
funkcjonuja instalacje do unieszkodliwiania odpadéw — odpady poddawane poszczegdlnym procesom
unieszkodliwiania, przekazywane sa poza teren Gminy. Zasady odprowadzania odpadéw komunalnych z
obszaru miasta i gminy Zukowo obowigzuja wedtlug Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewédztwa
Pomorskiego 2022  (Aktualizacja Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018
przyjetego Uchwata Nr 415/XX/12 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 25 czerwca 2012 roku w
sprawie wykonania "Planu Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2018" DZ. URZ. WOI.
2012.2490, ogloszony: 2012-07-18) Zgodnie z ww. uchwala w wojewddztwie pomorskim wyznaczono 7
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regionéw gospodarki odpadami. Miasto i gmina Zukowo zostaly zaliczone do Regionu Szadétki, ktére jest
odbiorcg odpadéw komunalnych z miasta i gminy Zukowo.

Poza wyznaczonymi miejscami gromadzenia, odpady usuwane sa rowniez w sposéb "dziki" gtéwnie w
lesie, przy drogach, Sciezkach rowerowych czy w poblizu jezior. Na poczatku ubieglego roku Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku zainicjowat akcje ,,Stop absurdom §mieciowym” w zwigzku z tym,
ze cze$¢ mieszkancoéw decyduje si¢ na samodzielne, niezgodne z prawem pozbywanie si¢ odpadéw pomimo
tego, ze gminy przejety obowigzek odbioru odpadéw od wiascicieli nieruchomosci, a oplata na rzecz gminy za
ich odbiér jest obowigzkowa. ,,Dzikie wysypiska” stanowia szczegdlne zagrozenie dla $rodowiska. Organ
gminy m.in. Zukowa, majac informacje o dzikich wysypiskach, usuwat $§mieci z miejsc nalezacych do gminy,
a jezeli znajdowaly si¢ one na terenie prywatnym, zobowigzywal wiasciciela nieruchomosci do ich usunigcia.
Pomimo sukcesywnej likwidacji tych nielegalnych sktadowisk powstaja na nowo, co §wiadczy o niskiej
$wiadomosci ekologicznej mieszkancéw. AKCJA ,,STOP ABSURDOM SMIECIOWYM” weigz trwa. Nikogo
bowiem nie trzeba przekonywac, ze dbanie o czyste Srodowisko to réwniez dbanie o komfort zycia, a przede
wszystkim zdrowia.

Scieki z obszaru miasta i gminy Zukowo odprowadzane sg do Gdanskiego Systemu Kanalizacyjnego,
a nastgpnie do oczyszczalni ,,Wschdéd” na terenie miasta Gdanska - na podstawie porozumienia komunalnego
pomiedzy miastem Gdansk a miastem i gming Zukowo z dnia 22 wrze$nia 1995 r. Przepustowo$¢ oczyszczalni
jest wystarczajaca dla przejecia catosci éciekéw z Gminy Zukowo.

Istniejacy system kanalizacji sanitarnej nie jest wystarczajaco rozbudowany dla obstugi catej gminy.
Kanalizacja obstuguje okoto 5 % mieszkancéw terenéw wiejskich i 99 % mieszkancéw miasta Zukowo.
Dtugos¢ istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej na terenach gminy wynosi okoto 57 km, na terenie miasta — okoto
30km.

Obszar objety opracowaniem posiada dostep do sieci kanalizacji sanitarnej (w trakcie realizacji).

Gmina Zukowo nalezata do Aglomeracji $ciekowej Gdansk. Aglomeracja Gdansk, w ktérej sktad
wchodzity: miasto Gdansk, miasto Sopot, miasto Pruszcz Gdanski, gm. Pruszcz Gdanski, gm. Kolbudy, gm.
Zukowo oraz niewielki teren miasta Gdynia obejmujacy zabudowe ulic: Losiowa, Jelenia i Sarnia w dzielnicy
Wielki Kack i zabudowe ulicy Bernadowskiej w dzielnicy Ortowo.

Wypelniono zobowigzania wynikajace z dyrektywy Unii Europejskiej (91/271/EWG z dnia 21 maja
1991 r.), dotyczace oczyszczania $ciekéw komunalnych. 98% $ciekéw w wyznaczonym obszarze aglomeracji
spetnia wymogi okreslone w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw, czyli:

« aglomeracja jest wyposazona w oczyszczalnie $ciekéw (w tym przypadku Oczyszczalnie Sciekéw Gdansk
Wschdéd) o odpowiedniej wydajnosci oraz przy spetnieniu standardéw jakos$ci Sciekéw odprowadzanych do
srodowiska wodnego.

* gminy nalezace do aglomeracji osiagnely odpowiedni stopien skanalizowania.

Uchwatg nr XXVIII/370/2020 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 15 grudnia 2023 roku wyznaczono
obszar i granice aglomeracji Zukowo o réwnowaznej liczbie mieszkancéw (RLM) wynoszacej 28 221,
obejmujacej w gminie miejscowosci: Banino, Borkowo, Borowiec (obreb Barniewice), Chwaszczyno, Czaple,
Dabrowa (obreb Miszewko), Lezno, Matkowo, Miszewko, Nowy Tuchom (obreb Miszewko), Pepowo,
Przyjazn, Rebiechowo, Tuchom, Zukowo z trzema koncowymi punktami zrzutu $ciekéw odprowadzajacymi
$cieki z aglomeracji Zukowo siecig kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekéw Wschéd w Gdansku w aglomeracji

Gdansk. Obszar planu lezy w granicach tej aglomeracji.

Wody powierzchniowe
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Decydujacy wptyw na jako$¢ wéd powierzchniowych maja zanieczyszczenia pochodzace ze zrddet
punktowych, do ktérych naleza:

- zrédta komunalne (nieszczelne zbiorniki bezodptywowe $ciekéw komunalnych, brak infrastruktury

komunalnej),

- zrédta przemystowe (zaktady przemystowe odprowadzajace $cieki do wéd za pomoca

wlasnych systeméw kanalizacyjnych).

Duzy udzial w zanieczyszczaniu wod maja takze sptywy powierzchniowe zawierajace zwiazki
biogenne, $rodki ochrony roslinnych oraz wyptukiwane frakcje gleby. Istotne zrédto zanieczyszczen wod
stanowig nieoczyszczone wody opadowe odprowadzane z terendw zaktadéw, ciggéw komunikacyjnych,
terendw miasta.

Stan zanieczyszczenia wod powierzchniowych warunkuja przede wszystkim:

- brak prawidlowej gospodarki $ciekowej dla catego obszaru gminy,

- gospodarka rolna - poprzez migracje w gruncie niezaabsorbowanych nadwyzek nawozéw sztucznych
i chemicznych $rodkéw ochrony ro$lin lub tez ich sptyw powierzchniowy,

- stosowanie przyobiektowych, bezodptywowych zbiornikéw gromadzenia $ciekéw i wywozenia
wozami ascenizacyjnymi do oczyszczalni sciekdw — technologia ta okazuje si¢ by¢ w praktyce nieefektywna.

Najistotniejsze przeksztalcenia obiegu wody dotycza:

- powstania sztucznych zbiornikéw wodnych w obrebie wyrobisk poeksploatacyjnych ztoza Borkowo
I w rejonie miejscowosci Czarne Bloto — Tuchom,

- powstanie na Raduni oraz Strzelence obiektéw hydrotechnicznych (elektrownie w Rutkach i Zukowie
Mtyn oraz w Lniskach), powodujacych spigtrzanie wod w rzekach.

W wojewddztwie pomorskim w 2014 roku monitorowano wody ptynace na obszarach dwéch dorzeczy,
tj. na Obszarze Dorzecza Wisty oraz Obszarze Dorzecza Odry, ktérych zasigg przektadal si¢ na trzy regiony
wodne:

* region wodny Dolnej Wisty (nalezy obszar opracowania),

* region wodny Warty,

* region wodny Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego.

Obowiazek badania i oceny jako$ci wéd powierzchniowych w ramach PMS wynika z art. 155a ust. 2
ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.— Prawo wodne, przy czym zgodnie z ust. 31 ust. 4a tego artykutu badania jakosci
wod powierzchniowych w zakresie elementdw fizykochemicznych, chemicznych i biologicznych oraz
obserwacje elementéw hydromorfologicznych na potrzeby oceny stanu ekologicznego naleza do kompetencji
wojewddzkiego inspektora ochrony §rodowiska. Wojewddzki inspektor ochrony srodowiska dokonuje takze na
mocy ust. 6a tego artykulu oceny stanu jednolitych cze$ci wod powierzchniowych dla obszaru wojewddztwa,
na podstawie wynikow badan i obserwacji, o ktérych mowa w ust. 3 i 4a, oraz z wykorzystaniem wynikéw
badan, o ktérych mowa w ust. 4.

Kondycje wéd powierzchniowych plynacych wojewddztwa pomorskiego, monitorowanych w 2014
roku, okreslono w oparciu o rozporzadzenie MS z dnia 22 pazdziernika 2014 r., w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych cze$ci wdéd powierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (Dz.U. z 2014 r., poz. 1482), a takze o procedury opracowane w Departamencie Monitoringu i
Informacji o Srodowisku, przekazane przez GIOS. Na ich podstawie przeprowadzono oceng ekologicznego
stanu (naturalne czeéci wod) lub potencjatu (sztuczne badz silnie zmienione czgsci wod), stanu chemicznego i
ogolnego stanu jako$ci wod.
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Wody majg dobry stan, jezeli maja dobry lub powyzej dobrego stan/potencjat ekologiczny, dobry stan
chemiczny oraz sg spetnione wymagania dla wyznaczonych w danej JCWP obszaréw chronionych. Stan/
potencjatl ekologiczny umiarkowany, staby i zty, stan chemiczny ponizej dobrego lub nie spetnianie wymogéw
okreslonych dla obszaréw chronionych kwalifikuje wody do stanu ztego.

Badania realizowano zgodnie z ,Programem Panstwowego Monitoringu Srodowiska Wojewédztwa
Pomorskiego na lata 2013-2015”, wedlug zapiséw nowelizacji rozporzadzenia MS z dnia 15 listopada 2011
roku w sprawie form i sposobu prowadzenia monitoringu jednolitych czgSci wéd powierzchniowych i
podziemnych (Dz.U. Nr 258, poz. 1550).

Przez teren gminy Zukowo przeplywajg trzy wazniejsze rzeki: Radunia i jej doptywy: Mata Stupina i
Strzelenka. W rejonie Zukowa monitoringiem w 2014r. objeta byta rzeka Radunia (od Strzelenki do kanatu
Radunskiego PLRW200019486879) — stan/potencjat ekologiczny — II, stan chemiczny — dobry (7ab.2); w
2016r. - stan/potencjat ekologiczny — dobry, stan chemiczny — ponizej dobrego, ogdlny stan zty; w 2017r. —
stan/potencjat ekologiczny — brak oceny, stan chemiczny — ponizej dobrego, stan ogélny — zty (Tab. 2a). W

Raporcie o stanie srodowiska w roku 2014r. w wojewodztwie pomorskim stwierdzono, ze , Na przestrzeni
ostatnich lat wody Raduni i jej doptywéw ulegly znaczacej poprawie - nastapit spadek poziomu azotu ogélnego
i zwigzkéw fosforu, zwtaszcza w jej sSrodkowym i dolnym biegu, oraz przy uj$ciu Matej Stupiny i Strzelenki”.
Nie da si¢ tego powiedzie¢ o stanie wod w 2016r, 2017r.

Monitoring badawczy ustanawia si¢ gidwnie dla okreSlenia wielkosci i wpltywu na Srodowisko
przypadkowego zanieczyszczenia, a takze wyja$nienia przyczyn przekroczen i nieosiagnigcia celéw
srodowiskowych przypisanych danej JCWP, jesli jest to niemozliwe w oparciu o dane z monitoringu
diagnostycznego i operacyjnego.

W wojewddztwie pomorskim realizacja monitoringu badawczego podyktowana jest uwarunkowaniami
lokalnymi i stuzy zebraniu dodatkowych informacji o stanie wéd wptywajacych do Battyku, co wiaze si¢ z
wypelnianiem zobowigzan zawartych w umowach miedzynarodowych.

Na podstawie badan wykonanych w 2014 roku stan wéd Raduni zostat okreslony jako dobry i powyzej
dobrego.

W 2014 roku Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, realizujac zatozenia
programowe Panstwowego Monitoringu Srodowiska na lata 2013- -2015, przeprowadzil badania 22 jezior
(jednolite cze$ci wod powierzchniowych) potozonych w dorzeczu Dolnej Wisty, w zlewniach rzek: Brdy,
Lupawy, Stupi, Wdy, Leby, Osy, Wierzycy i1 Nogatu.

Sposéréd jezior znajdujagcych si¢ na obszarze gminy Zukowo, dotychczas badaniami objeto 6
zbiornikéw. Wody Jeziora Gigbokiego, jezior Lapino Gérne, Lapino Dolne, Wysockie i Osowskie badane byty
w 1992 r. — z uwagi na zmiany w zagospodarowaniu stan ten nie jest wiarygodny. Badania przeprowadzone na
Jez. Tuchomskim w 2001 r. wykazaly poprawe ich jakosci do III klasy czystosci (pod wzglgdem sanitarnym
odpowiadaty II klasie).
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Ocena stanu jednolitych czesci wéd powierzchniowych wéd plyngeych woj. pomorskiego w 2017r. (Zrédto WIOS Gdarisk)

Zjawiska osuwiskowe
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja zarejestrowane osuwiska ani tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

Ochrona przeciwpowodziowa

W 2003 roku, zostato sporzadzone opracowanie p.t. ,,Okreslenie granic obszaréw bezposredniego
zagrozenia powodzig dla terenéw nieobwalowanych rzek: Raduni, Motlawy, Martwej Wisty, Rozwdjki i
Bielawy od wody o prawdopodobienstwie pojawiania si¢ 1% dla terenéw zurbanizowanych, od wody o
prawdopodobienstwie pojawiania si¢ 1%, 10% dla pozostatych terenéw”.

Obszar gminy potozony jest czgsciowo w zasiggu rzeki Raduni wymienionej w wyzej wymienionym
opracowaniu. W punktach kontrolnych na rzece Raduni okreslone zostaly rzgdne wody o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (woda stuletnia - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100
lat) i 10% (woda dziesigcioletnia - prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10
lat) oraz przedstawiony zostal zasieg obszaréw zalewowych woda powodziowa o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% i 10% . Obszar objety planem nie nalezy do ww. obszaréw.

Wg zaktualizowanych map https://wody.isok.gov.pl/ na obszarze Chwaszczyna nie wystgpuja tereny
zagrozenia powodziowego.
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Atmosfera

Wedtug ustawy Prawo ochrony $rodowiska (art. 85) ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak
najlepszej jego jakosci, w szczegllnosci przez utrzymanie poziomOw substancji w powietrzu ponizej
dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na tych poziomach dopuszczalnych, gdy nie sa one
dotrzymane.

Zanieczyszczenie powietrza to substancje stale, ciekte i gazowe zawarte w atmosferze, odbiegajgce od
Jjego naturalnego sktadu, lub tez substancje naturalnie wystepujgce w powietrzu, ale obecne w nadmiernych
ilosciach, ktore mogqg stanowic¢ zagrozenie dla zdrowia i zZycia organizméw bgdz niekorzystnie wptywac na
klimat ziemski.

W zalezno$ci od rodzaju zrédta emisji rozréznia sig:

* emisje punktowa, gdzie zanieczyszczenia pochodzg gtdwnie z zaktadéw przemystowych, w ktérych
na- stepuje spalanie paliw do celéw energetycznych, oraz z proceséw technologicznych,

* emisj¢ liniowa, ktérej zrédlo znajduje si¢ w trans-  porcie drogowym, kolejowym, wodnym i
lotniczym,

* emisj¢ powierzchniowg jako sum¢ emisji z palenisk domowych, matych kottowni przydomowych,
nie- wielkich kottowni dostarczajacych lokalnie ciepto.

Wedtug ostatnich danych Gtéwnego Urzegdu Statystycznego (GUS) wojewddztwo pomorskie zajmuje
10 miejsce pod wzgledem zanieczyszczen pylowych (4,8% emisji krajowej) i 11 miejsce pod wzgledem
zanieczyszczen gazowych (1,8% lacznej ilosci gazow w Polsce)

W ostatnich latach w wojewddztwie pomorskim ograniczono emisje zwigzana z energetyka
przemystowa, dzigki czemu st¢zenia zanieczyszczen zaréwno pylowych, jak i gazowych wcigz maleja. Emisje
dwutlenku siarki ograniczono przez budowe wielu instalacji odsiarczania spalin oraz poprawe parametréw
stosowanych paliw, natomiast emisj¢ pyléw zmniejszono w znacznym stopniu poprzez zastosowanie
wysokosprawnych urzadzen odpylajacych.

Na obszarze wojewédztwa pomorskiego w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzony
jest monitoring powietrza atmosferycznego, ktérego koordynatorem jest Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Gdansku (WIOS). Monitoring prowadzony jest przez WIOS, Agencje Regionalnego
Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej (ARMAAG), Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
(IMGW) oraz Zaktady Farmaceutyczne POLPHARMA S.A. w Starogardzie Gdanskim.
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Lokalizacja stacji pomiarowych powietrza na terenie woj. pomorskiego w 2014r.(jeden w Zukowie)

Ocena jako$ci powietrza, ktérg wykonuje si¢ corocznie, jest wynikiem obowigzku, jaki naktada na niego
art. 89 1 90 Prawa ochrony $rodowiska.

W wojewddztwie pomorskim zostaty wyznaczone 2 strefy - aglomeracja tréjmiejska (w sktad ktérej
wchodzi Gdansk, Gdynia i Sopot) oraz pozostata cz¢$¢ wojewddztwa, nazwana na potrzeby oceny rocznej strefg
pomorsky (do niej nalezy gmina Zukowo).

Roczng ocen¢ powietrza zrealizowano w oparciu o kryteria uwzgledniajace ochron¢ zdrowia oraz
ochrong ro$lin. Zgodnie z obowiazujacymi Wojewédzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska przepisami w
ocenie pod katem ochrony zdrowia uwzgledniono takie zanieczyszczenia, jak: dwutlenek siarki SO2, dwutlenek
azotu NOo, tlenek wegla CO, benzen C¢ He, 0zon O3, pyly zawieszone PM10 i PM2,5, metale cigzkie (otéw,
kadm, nikiel i arsen) oraz benzo(a)piren w aerozolach PM10. Pod katem ochrony ro$lin uwzgledniono tlenek
siarki SO2, sumg¢ tlenk6w azotu NO> i NO oraz ozon O3. Dla tego kryterium pod uwagg brane sg tylko st¢zenia
mierzone poza obszarami zurbanizowanymi.

Roczna ocena powietrza dla SOz zostata wykonana z uwzglednieniem pomiaréw automatycznych,
manualnych i pasywnych. Maksymalne st¢zenia pomiaréw 24-godzinnych wahaty si¢ od 13 do 35 pug/m?, nie
przekraczaty dopuszczalnego poziomu substancji. Dla pomiaréw 1-godzinnych maksymalne st¢zenia
oscylowaty miedzy 18 a 74 i takze pozostaty w normie.

Roczng oceng jakosci powietrza pod katem NO2 wykonano na podstawie pomiaréw automatycznych,
manualnych i pasywnych. Poziom tej substancji w powietrzu dla pomiaréw 1-godzinnych nie przekroczyt
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warto$ci dopuszczalnych, a maksymalne stezenia 1-godzinne wahaly si¢ od 42 do 167 p g/m3. Stezenia
srednioroczne wahaty sie od 4 ug/m* w Lebie do 23 pg/m? w Gdansku Srédmiesciu.

Benzen mierzony byt metoda automatyczna, manualng oraz pasywng. Srednioroczne stgzenia wahaty
sie miedzy 1 pg/m?® na stacji w Starogardzie Gdanskim i w Gdansku Stogach do 5 pg/m* w Bytowie, Miastku,
Chojnicach, Sierakowicach i Koscierzynie.

Pyl zawieszony PM10 mierzony byt na 9 stanowiskach automatycznych oraz na 13 stanowiskach
manualnych. Srednioroczne stezenie PM10 wahato sic w aglomeracji tréjmiejskiej od 18 pg/m® w Gdansku
Szadétkach do 32 ug/m® w Gdansku Kaczencach oraz na ul. Glebokiej. W strefie pomorskiej najwyzsze
$rednioroczne stezenie zanotowano w Starogardzie Gdanskim, wyniosto ono 45 pg/m?® (i bylo to jedyne
zanotowane przekroczenie stezenia Sredniorocznego w skali wojewddztwa), najnizsze natomiast w Gaci (14
ug/m?). Liczba dni z przekroczeniem warto$ci $redniodobowego stezenia dopuszczalnego 50 pg/m3 w ciggu
roku byla wyzsza od 35 na 7 stanowiskach pomiarowych - 3 w aglomeracji gdanskiej (Gdansk Stogi, Gdansk
Przerébka, Gdansk Wrzeszcz) oraz 4 w strefie pomorskiej (w Koscierzynie, Starogardzie Gdanskim, Leborku i
Wejherowie). W wiekszosci przypadkdéw w Polsce stezenia aerozoli PM 10 odbiegajace od norm zwigzane sg z
tzw. niska emisja, pochodzaca z ogrzewania indywidualnego, gdzie jako paliwo wykorzystywane jest drewno i
wegiel, szczegdblnie ten o niskiej jakosci oraz duzej zawartosci siarki 1 popiotu. W Polsce okoto 80% produkcji
energii cieplnej(ogrzewanie indywidualne i sieciowe) pochodzi z wegla, ktéry posiada dominujace znaczenie
w strukturze paliwowej sektora komunalno-bytowego.

Pyl zawieszony PM2,5 - Aerozole PM2,5 mierzone byly na dwdéch stacjach w aglomeracji tréjmiejskie;j
oraz dwéch w strefie pomorskiej. W 2014 roku przekroczony zostat dopuszczalny poziom S$rednioroczny w
Koscierzynie, osiggajac 27 ug/m3 .

Benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10 - do powietrza benzo(a)piren dostaje si¢ gtéwnie w wyniku
niepelnego spalania paliw statych (wegla i drewna), przede wszystkim w paleniskach domowych. W mniejszym
stopniu obecno$¢ benzo(a)pirenu w powie trzu jest wynikiem jego emisji z duzych zrédet energetycznych i
przemystowych. Niewielki udziat w jego emisji majg tez spaliny samochodowe. W wojewddztwie pomorskim
pomiary wykonywane byly na 13 stacjach. Wsréd nich na 8 odnotowano przekroczenia warto$ci stezen
docelowych. Najwyzsze wartosci wykazaly pomiary na stanowiskach w Wejherowie i Ko$cierzynie (6 ug/m3
).

Podobnie jak w latach poprzednich, na wszystkich stanowiskach pomiarowych duzo wyzsze stezenia
benzo(a)pirenu wystepowaty w okresie zimowym, co stanowi potwierdzenie, ze jego gtéwnym zrédtem w
powietrzu sg procesy grzewcze. Procesy spalania w paleniskach domowych paliw statych, czgsto réwniez
odpadéw z gospodarstw domowych powoduja, ze emisja do powietrza réznorodnych zanieczyszczen, w tym
réwniez B(a)P, jest wysoka i wciaz utrzymuje si¢ na podobnym, wysokim poziomie.

Arsen, oféw, kadm i nikiel w pyle zawieszonym PM10 - Podobnie jak w przypadku benzo(a)pirenu,
metale w pyle zawieszonym PM10 mierzone byly w wojewddztwie pomorskim na 13 stanowiskach. Badania
wykonane na poszczegélnych stanowiskach nie wykazaly przekroczef pozioméw dopuszczalnych lub
docelowych ustalonych dla wszystkich badanych metali.

Tlenek wegla mierzony byt na 13 stacjach metoda automatyczng. Stezenia $rednioroczne miescity si¢
w przedziale od 240 pg/m3 w Stupsku i Liniewku Ko$cierskim do 500 pg/m3 w Malborku. Natomiast
maksymalne st¢zenia 8-godzinne osiagnely wartosci od 723 pg/m3 w Stupsku do 3618 pg/m3 w Starogardzie
Gdanskim. Na zadnej ze stacji nie odnotowano przekroczen pozioméw dopuszczalnych.

Ozon mierzony byt na 10 automatycznych stanowiskach pomiarowych. St¢zenia $rednioroczne ozonu
miescity si¢ w granicach od 38 pg/m* w Malborku do 59 ug/m* w febie. Maksymalne stezenia 8-godzinne
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zawieraly si¢ w granicach od 97 pug/m® w Gdyni Pogérzu do 147 pg/m® w Leborku i Eebie, tam tez zanotowano
najwiecej przekroczen w ciggu ostatnich 3 lat.
W 2018 roku ze wzgledu na pyl zawieszony PM10 oraz benzo(a)piren, strefa pomorska zaliczona

zostala do klasy C.

Przekroczenia stezen dopuszczalnych wystepujace na badanych obszarach byly przede wszystkim
zwigzane z niskg emisja. Do innych istotnych zrdédet zanieczyszczen powietrza nalezy emisja zwigzana z
transportem samochodowym oraz energetyka zawodowa i przemystowa. Jednak te zrédta emisji, jak
potwierdzaja analizy modelowania matematycznego, nie maja istotnego wptywu na zig jako$¢ powietrza w

wojewddztwie pomorskim.

Z powyzszych danych wynika, Ze stan powietrza atmosferycznego w rejonie obszaru objetego
opracowaniem jest dobry.

W dniu 27 marca 2017 roku Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego uchwalit aktualizacje przygotowanego
Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej i aglomeracji tréjmiejskiej, w ktérych przekroczony zostat
poziom pytu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu.

Podstawowymi dziataniami wskazanymi tam do realizacji sa:

1. Przeprowadzenie inwentaryzacji indywidualnych zrddet ogrzewania w gminach, w ktorych to dziatanie nie byto prowadzone; 2.
Obnizenie emisji w obiektach uzytecznosci publicznej poprzez likwidacje urzqdzen na paliwa state lub wymiane urzqdzen zasilanych
paliwami statymi spetniajgcymi odpowiednie wymagania;

3. Wdrazanie zachet finansowych mobilizujgcych do zmiany ogrzewania z niskosprawnych kottow, piecow i palenisk zasilanych paliwem
statym na zZrodta niskoemisyjne poprzez podtgczenie do sieci cieptowniczej, zastgpienie kottow weglowych urzqdzeniami opalanymi
gazem lub wymiane na urzqdzenia zasilane paliwami statymi spetniajqgcymi odpowiednie normy;

4. Ograniczenie emisji z ogrzewania indywidualnego w zasobach mieszkaniowych miast w strefie - systematyczna wymiana starych
niskosprawnych kottow, piecow i palenisk zasilanych paliwem statym na zZrédla niskoemisyjne poprzez podtgczenia do sieci
cieptowniczej, zastgpienie kottow weglowych urzgdzeniami opalanymi gazem lub wymiane na urzgdzenia zasilane paliwami statymi
spetniajgcymi odpowiednie normy;

5. Rozbudowa i modernizacja sieci gazowej umozliwiajgca podtqczenie istniejgcych, powstajgeych lub planowanych obiektow; 6.
Rozbudowa i modernizacja sieci cieptowniczych zapewniajgca podigczenie obiektow do centralnego Zrddta ciepta wraz z podtgczeniem
obiektu do sieci;

7. Modernizacja obiektow energetycznego spalania paliw oraz instalacji spalania w procesach technologicznych;

8. Utrzymanie drog w sposob ograniczajqcy wtorng emisje zanieczyszczen poprzez remonty i poprawe stanu nawierzchni drog; 9.
Czyszczenie powierzchni ulic metodg mokrg w okresie wiosna-jesien;

10. Stosowanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zapisow sprzyjajgcych ograniczeniu emisji pytu:

* obowigzek przytqgczania budynkow do sieci cieptowniczej,

* zachowanie uktadu zabudowy zapewniajgcej przewietrzenia miast,

* stosowanie maksymalnie wysokich wskaznikow powierzchni biologicznie czynnej towarzyszqcej zabudowie,

» wprowadzenie zieleni wzdtuz ciggow komunikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu,

e uwzglednianie rozbudowy i ksztattowania sieci ulic obwodowych powodujgcych eliminacje lub ograniczenie ruchu tranzytowego;

11. Prowadzenie dziatan promocyjnych i edukacyjnych majgcych na celu poprawe swiadomosci oraz ksztattowanie prawidtowych
postaw wsrod mieszkancow;

12. Rozwdj komunikacji publicznej oraz wdrazanie energooszczednych i niskoemisyjnych rozwigzan w transporcie publicznym, 13.
Prowadzenie odpowiedniej polityki parkingowej w centrach miast wymuszajgcej ograniczenie w korzystaniu z samochodow; 14. Rozwdj

sieci Sciezek rowerowych lub systemu komunikacji rowerowej poprzez budowe drdg, sciezek, tworzenie tras rowerowych;
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15. Monitoring budow pod kqtem ograniczenia niezorganizowanej emisji pytu; Monitoring placow materiatow sypkich; 16. Kontrola
gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadow;

17. Kontrola zakazu spalania pozostatosci roslinnych z ogrodow na powierzchni ziemi.

Halas akustyczny

Na klimat akustyczny przewazajacy wpltyw ma hatas pochodzenia antropogenicznego wystgpujacy w
srodowisku. Hatasem przyjeto nazywac wszystkie niepozqdane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub szkodliwe
drgania mechaniczne osrodka sprezystego, dzialajgce za posrednictwem powietrza na organ stuchu i inne
elementy organizmu ludzkiego (definicja profesoréw: Z. Engla, 1. Maleckiego, J. Sadowskiego). Halas ten
mozna podzieli¢ na dwie podstawowe kategorie: hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy itp.) oraz
hatas przemystowy. Na obszarze opracowania podstawowym zrédtem hatasu jest ruch komunikacyjny, w tym
lotniczy spowodowany przez ruch samolotéw w Porcie Lotniczym Gdansk im. Lecha Watesy.

Regulacje prawne badan i oceny stanu klimatu akustycznego to:

o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska, art. 117 (tekst jednolity Dz. U.
2022r. poz. 2556 7 pozn. zmianami),

®  Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

®  Rozporzqdzenie Ministra Klimatu i Srodowiska z dnia 7 wrzesnia 2021 r. w sprawie wymagan w
zakresie prowadzenia pomiarow wielkosci emisji (Dz.U. 2021 poz. 1710)

e Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 czerwca 2011 r. w sprawie wymagar, w zakresie
prowadzenia pomiaréw poziomow w srodowisku substancji lub energii przez zarzgdzajgcego
droggq, linig kolejowq, linig tramwajowgq, lotniskiem, portem (Dz. U. 2011r. Nr 140, poz. 824 -
zalgezniki 11 2).

Z dniem 23 pazdziernika 2012 roku weszlo w rozporzadzenie Ministra Srodowiska zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku z 14 czerwca 2007 roku (Dz.U. Nr
120 poz.826). Dotychczas obowiagzujace rozporzadzenie zawierato jedne z najostrzejszych norm w Unii
Europejskiej. Dopuszczalne limity nat¢zenia hatasu w ciagu dnia byty okre§lone na poziomie od 50 dB do 65
dB, a w nocy - od 45 dB do 55 dB. W nowym rozporzadzeniu limity te zostaty odpowiednio podniesione do 68
dB w ciagu dnia oraz do 60 dB w ciagu nocy.

Analizowany teren jest dotychczas niezurbanizowany. Po uchwaleniu planu bedzie terenem zabudowy
mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej chronionym akustycznie wedlug wyzej wymienionego
Rozporzadzenia. W tej chwili zrédlem hatasu jest droga krajowa nr 20 (ul.Gdynska) i ul.Oliwska (w kierunku
Gdanska).

Dla drogi krajowej nr 20 w gminie Zukowo dostepne sg dane z map akustycznych opracowanych przez
GDDKIiA z 2012 r. Dane dotyczace Zukowa stanowig cze$¢ raportu ,,Mapy akustyczne dla drég krajowych o
natezeniu ruchu SDR powyzej 16 400 pojazdéw na dobg”, ktéry dotyczy poziomu i zakresu hatasu dla
wybranych odcinkéw drogi krajowej Nr 20. Odcinki te stanowig nieprzerwany cigg drogowy dtugosci 0,300
km, prowadzacy przez miejscowos$¢ Zukowo, na skrzyzowaniu drég krajowych nr 20 i nr 7. Analizg akustyczng
zostal objety obszar samej drogi (ok. 30 m. szeroko$ci) oraz pasy szerokosci 1000 m ciggnace si¢ wzdtuz obu
stron drogi, co w sumie dato powierzchni¢ 0,53 km. Wedlug zestawienia powierzchni obszaréw eksponowanych
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na hatas oceniany wskaznikiem Lpwn na powierzchni 0,528 km wystepuje hatas ponizej 55dB, natomiast
oceniany wskaznikiem Lpwn na powierzchni 0,485 km wystgpuje hatas ponizej S0dB.

Port Lotniczy Gdansk polozony jest w sasiedztwie wschodniej granicy gminy, w okolicach Banina i
Rebiechowa. Pas startowy ma kierunek wschod-zachdéd, w zwigzku z tym przeloty samolotéw, odbywaja si¢ na
niskiej wysoko$ci nad terenami gminy. W ,,Programie ochrony $rodowiska przed hatasem dla miasta Gdanska”
proponowane s3 odpowiednie dziatania, majace na celu ograniczy¢ uciagzliwosci akustyczne, nie mniej jednak
wschodnia cz¢s¢ Banina i Rebiechowo nie s3 predysponowane dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

Na terenie gminy odbywa si¢ realizacja Trasy Kaszubskiej (cze§ciowo ukonczona) — w klasie drogi
ekspresowej oraz Obwodnicy Metropolitalnej Tréjmiasta, ktére generowaty beda dodatkowy hatas (przy czym
realizacja tych drég moze przyczyni¢ si¢ do zmiany warunkéw akustycznych wzdiuz obecnych drég
krajowych). Szczegdlnie istotne moze okazac si¢ to w pasie terenu wzdluz drogi krajowej nr 20 i planowane;j
obwodnicy metropolitalnej — dla tego terenu (okolice Matkowa, Miszewa, Miszewka, Tuchomia, Chwaszczyna)
mozliwos$¢ realizacji poszczegdlnych funkcji powinna uwzgledniaé przewidywane uciagzliwo$ci, w tym
akustyczne. Z pewnoscia gtéwnym zrédlem hatasu komunikacyjnego bedzie droga krajowa tzw. Metropolitarna
Obwodnica Tréjmiasta po jej realizacji, poniewaz pas drogowy znajduje si¢ w sasiedztwie, w odlegtosci ok.

100m na wschéd (liczac od terenéw chronionych).

Promieniowanie elektromagnetyczne

Do podstawowych zrédet pdl elektromagnetycznych naleza: przewody linii wysokiego napigcia pradu
zmiennego, stacje transformatorowe i urzadzenia zasilane pragdem zmiennym, anteny stacji bazowych telefonii
komoérkowej oraz sprzgt gospodarstwa domowego zasilany pradem zmiennym o czestotliwosci 50/60 Hz.

Zrédtami promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy s3 przede wszystkim linie
elektroenergetyczne wysokiego 1 najwyzszego napigcia zaggszczenie wystgpuje w rejonie  Stacji
Elektroenergetycznej Lezno. Uciazliwosci linii wysokiego i najwyzszego napigcia mieszczg si¢ z reguly w
zasiegu pasOwW ograniczonego zainwestowania, o szeroko$ciach wyznaczonych na podstawie odrgbnych
przepisow. W granicach gminy przewiduje si¢ powstanie nowych linii najwyzszego napigcia, ktére wraz
planowanymi stacjami GPZ ,,Miszewo”, GPZ ,,Chwaszczyno” i Stacji Elektroenergetycznej ,,Przyjazn” oraz
istniejacg infrastrukturg (110 kV, 220 kV, 400 kV), ograniczaja mozliwosci zainwestowania terendw
przylegtych.

Dodatkowo zrédlem promieniowania elektromagnetycznego na terenie gminy s3 stacje telefonii
komoérkowej, jednak promieniowanie emitowane jest na duzych wysoko$ciach, stad nie stanowia one
zagrozenia dla zdrowia ludzi. Specyficznym obiektem stanowigcym zrédio emisji promieniowania jest maszt
antenowy Radiowo-Telewizyjnego Centrum Nadawczego w Chwaszczynie. Wg ,,Raportu o stanie §rodowiska
wojewddztwa pomorskiego w 2006 r. pomierzone wartosci w otoczeniu masztu w Chwaszczynie nie

przekroczyty wartosci dopuszczalnych.
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Lokalizacja punktow pomiarowych poziomow pol elektromagnetycznych w Srodowisku na terenie woj.
pomorskiego w 2014r. (2rédto: WIOS Gdarisk)

Wg Raportu o stanie srodowiska w wojewddztwie pomorskim w 2014r. w zadnym punkcie pomiarowym
nie stwierdzono przekroczen dopuszczalnych pozioméw wartosci pol elektromagnetycznych.

Pomiary pozioméw pdl promieniowania elektromagnetycznego w wojewddztwie pomorskim
wykonane w 2017-2018r. przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku nie wykazaty
wystepowania przekroczen dopuszczalnych poziomdéw promieniowania w zadnym punkcie pomiarowym.

Przeksztalcenia litosfery

Do podstawowych przeksztatcen litosfery na obszarze gminy Zukowo nalezg:

- zniszczenia geomechaniczne spowodowane realizacjg sieciowych elementéw infrastruktury
technicznej (gazociagi wysokiego ci$nienia, tereny komunikacyjne),

- wyrobiska surowcé6w mineralnych o r6znym stopniu przeksztatcenia terenu,

- geomechaniczne zniszczenia erenu, obejmujace przede wszystkim  przeksztalcenia
przypowierzchniowej warstwy litosfery (deniwelacje, wykopy i nasypy zwigzane z posadowieniem budynkéw
lokalizacja infrastruktury obstugujacej zabudowe itp.)

- przeksztalcenia 1 zniszczenia nawierzchni ziemi w obrgbie terenéw przemystowo-sktadowych

(utwardzenia, niwelacje, zanieczyszczenia),
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- przeksztatcenia powierzchni ziemi zwiazane z rekreacja.

Przeksztalcone tereny wymagaja rekultywacji o kierunkach wynikajacych ze stopnia przeksztalcenia.
W pierwszej kolejnosci dotyczy to wyrobisk po eksploatacji surowcéw, ,,dzikich” miejsc gromadzenia odpadéw
oraz terendw zniszczen ,,przemystowych”.

Dodatkowo na obszarze gminy wystepuja tereny niszczone geomechanicznie, zwigzane z
rekreacyjnym uzytkowaniem terenu. Najbardziej zagrozone w tej kategorii sg wystromione zbocza rynien i
dolin rzecznych (degradacja szaty roslinnej i1 gleby - wzmozone procesy erozyjne). Uwzgledniajac walory
krajobrazowe, znaczny potencjat rekreacyjny i wzrastajagce zagospodarowanie terenu gminy zagadnienie to
moze stanowic istotne zagrozenie dla srodowiska, szczeg6lnie na terenach o potencjale turystycznym.

3.4 Prawna ochrona przyrody i krajobrazu, inne uwarunkowania prawne

Zgodnie z ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. formami ochrony przyrody w Polsce
sa:
) parki narodowe;

N —

rezerwaty przyrody;

W

parki krajobrazowe;

IS

)

)

) obszary chronionego krajobrazu;
) obszary Natura 2000;
)

)

)

)

D O

pomniki przyrody;

~

stanowiska dokumentacyjne;

(]

uzytki ekologiczne;

©

zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybéw.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody.

Ustawowe wymagania w  zakresie ochrony S$rodowiska, ktére winny by¢ spelnione
w planie miejscowym — podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

- dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong.
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Lokalizacja obszaru objetego planem na tle form ochrony przyrody w rejonie

Obszary Natura 2000

Na terenie oraz w sasiedztwie obszaru opracowania nie wystgpuja Obszary Natura 2000. Najblizej
potozony jest Obszar siedliskowy ,,Klify i Rafy Kamienne Ortowa” (PLH220105) w odlegtosci ponad 8,8 km
na p6inocny wschéd od obszaru planu.

Grunty rolne i lesne

Zgodnie z Art. 3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 r. ochronie podlegaja
grunty rolne na glebach klas ii, III oraz lasy. Ochrona gruntéw rolnych i le§nych polega gtéwnie na ograniczaniu
przeznaczania ich na cele nierolnicze i niele$ne. Jest to ochrona warunkowa, co oznacza, ze mogg zosta¢ one
przeznaczone na inne cele, przy spetnianiu wymagan wskazanych w ustawie. Obszar objety planem to tereny,
dla ktérych nie obowigzuja plany miejscowe. W granicach planu na fragmentach wystgpuja grunty klasy II,
RIlla, RIIIb. Projekt planu ustala przeznaczenie dla gruntéw klas II i III — tereny zabudowy mieszkaniowo-

ustugowej oraz komunikacja drogowa, wiec bedzie wymagato to uzyskania zgéd na zmiang przeznaczenia na

cele nierolnicze od odpowiedniego ministra.
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i
-

grunty wymagajgce zgody ministra na zmiane przeznaczenia (kolor zotty)

Hatas: Dla terenéw chronionych akustycznie w zakresie dopuszczalnych pozioméw hataséw obowigzuje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn. Dz.U. z 2014r. poz.112).
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Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe! Pozostale obiekty 1 dzialalnosc
bedgca zrodtem: hatasu
L.'\:q D L.&:q N I'.'h'q ] L:\tq N
przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu
odniesienta odniesienia odniesienia odniesienia
réwny rowny rowny rowny
16 godzinom 8 godzinom 8 najmmniej 1 najmmnie;j
korzystuym korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno
po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna ,,A™ nzdrowiska
50 45 45 40

b) Tereny szpitali poza miastem

{25

a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwiazane) ze
stalym lub czasowym pobytem 61 56 50 40
dzieci i mlodziezy”

¢) Tereny domow opieki spolecznej

d) Tereny szpitali w miastach

3 | a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinme] 1 zamieszkania
zbiorowego

b) Tereny zabudowy zagrodowej 6

wn
n
(=21
tn
h
f o8
tn

¢) Tereny rekreacyjno-wypoczyn-
kowe”
d) Tereny mieszkaniowo-ushigowe

4 | Tereny w strefie srodmiejskiej nuast

j ieszkance @ 60 55 45
powyzej 100 tys. mieszkancow?”

Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegolne grupy zrodet hatasu, z wylgczeniem hatasu
powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkow powietrznych oraz linie elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami, ktore to
wskazniki majq zastosowanie do ustalania i kontroli warunkéw korzystania ze srodowiska w odniesieniu do jednej doby (zatgcznik do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku — j.t. Dz.U.

z2014r., poz. 112.)

3.5 Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym

Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajacy wolg polityczna dla przysztych zamierzen
tworzony jest w oparciu, m. in. o uwarunkowania zewnegtrzne, na ktére sktadaja si¢ ustalenia innych
dokumentéw na szczeblu mig¢dzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym.
W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony srodowiska i zrOwnowazonego rozwoju.

Ochrona $rodowiska jest przedmiotem regulacji wspdlnotowej gtéwnie w postaci dyrektyw UE. Jesli
chodzi o zasade zréwnowazonego rozwoju, ktéra jest przedmiotem gidwnie dokumentéw kierunkowych o
charakterze politycznym, to pojecie to nie jest rozumiane jednoznacznie, a jego aktualng interpretacje zawieraja

materiaty opublikowane w 2005 roku. Najwazniejsze dla tych zagadnien s3, nast¢pujace dokumenty: Szdsty
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Program Dziatan Wspdlnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska, Strategia Lizbonska, Strategia z
Goeteborga.

Ochrona $rodowiska na poziomie krajowym jest obecnie jednym z gtéwnych zadan wspdtczesnego
spoleczenstwa i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zrdwnowazonego rozwoju jest Konstytucja
Rzeczpospolitej Polskiej (art. 5). Ustawa prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy jej pokrewne i rozporzadzenia
zobowiazuja do kierowania si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju w réznych etapach dziatan: planistycznych,
realizacyjnych i zarzadzania.

Do dokumentéw o charakterze programowym, ktére wyznaczaja polityke panstwa w zakresie ochrony
srodowiska, naleza: Polska 2030 Dtugookresowa Strategia Trwalego i Zréwnowazonego Rozwoju, II Polityka
Ekologiczna Pafistwa, Polityka Ekologiczna Pafstwa. Oprécz wymienionych dokumentéw o charakterze
og6lnym, w Polsce, w nawigzaniu do przepiséw ustawy (Prawo ochrony $rodowiska i Prawo o odpadach),
funkcjonuje kilka innych programéw szczegétowych w zakresie ochrony Srodowiska: Krajowy Plan
Gospodarki Odpadami, Krajowy Program Zwickszenia Lesistosci, Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw
Komunalnych, Krajowa Strategia Ochrony i Zréwnowazonego Uzytkowania R6znorodnos$ci Biologicznej wraz
z Programem Dziatan, Program Wodno-Srodowiskowy Kraju, Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030.

(Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 zostata zlikwidowana na mocy przyjetej w
2020 r. nowelizacji Ustawy o zasadach prowadzenia polityki rozwoju. Jednoczes$nie przewidywany w ustawie
nowy zintegrowany dokument, jakim miata by¢ Koncepcja Rozwoju Kraju 2050, nie powstat.)

Wséréd dokumentéw na poziomie regionalnym sa m.in.: Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego (2030), Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030, Regionalny Program
Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, Program Ochrony Srodowiska Wojewédztwa
Pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywa do 2025 z Planem Gospodarki Odpadami dla wojewddztwa
pomorskiego 2022, Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, Plan
Gospodarki Odpadami dla Gminy Zukowo, Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Zukowo.

Planowane przeznaczenie i spos6b zagospodarowania terenu w obszarze objetym miejscowym planem
nie koliduje z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym.

Podstawowym celem o randze mi¢dzynarodowej uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt
trwaty, stabilny i zréwnowazony rozwdj dla osiagniecia tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego i
przestrzennego. Ponadto w miejscowym planie swoje odzwierciedlenie znalazty nast¢pujace cele ochrony
srodowiska:

= powstrzymanie zmian klimatu (zgodnie z zatozeniami protokotu z Kioto),
= ochrona przyrody i r6znorodnos$ci biologicznej (w tym ochrona rzadkich zasobéw, wybrzeza i bagien),

= zapewnienie odpowiednich relacji Srodowisko — zdrowie (zapewnienie wysokiego poziomu jakos$ci

zycia i dobrobytu spotecznego obywateli),

= zrownowazone wykorzystanie zasobéw naturalnych, ograniczenie ilosci odpadéw.

= W dniu 28.09.2020 r. Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego uchwalil nowe programy ochrony powietrza
(POP) dla wszystkich stref wojewddztwa pomorskiego tj. strefy aglomeracja tréjmiejska oraz strefy
pomorskiej. Programy powstaty w oparciu o wyniki opracowanej w Gtéwnym Inspektoracie Ochrony
Srodowiska "Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewédztwie pomorskim. Raport wojewédzki za

rok 2018": Uchwata nr 308/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28.09.2020 r. w

sprawie programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktérej zostal przekroczony poziom
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dopuszczalny pylu zawieszonego PM 10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu.

= Celem tworzenia programéw ochrony powietrza jest poprawa jako$ci powietrza i dotrzymanie norm
jakosci powietrza okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w
sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031) na obszarach, gdzie
wystepuja przekroczenia. Dokument zawiera analiz¢ przyczyn wystgpowania wysokich stezen
substancji oraz wskazuje dzialania naprawcze majace na celu ich redukcje do pozioméw
nieprzekraczajacych norm. Integralng czescia POP sg Plany Dziatan Krétkoterminowych, wdrazane
w sytuacjach wystagpienia ryzyka lub przekroczenia pozioméw dopuszczalnych/docelowych,
informowania spoteczenstwa lub alarmowych w strefach wojewddztwa pomorskiego w danym roku

kalendarzowym.

4 ZAPISY OBOWIAZUJACYCH DOKUMENTOW PLANISTYCZNYCH

4.1 Zapisy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo zostato
zatwierdzonego uchwatag Nr XLVI/828/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r., zmienione uchwalami: Nr
[X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr
XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia 9 pazdziernika 2006 r., Nr
XVII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Nr XXXII/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr
XXXII1/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., oraz Nr XVI/171/2015 z dnia 27 pazdziernika 2015 r. oraz Nr
X1/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 1.

Uzasadnieniem wyboru kierunkow zagospodarowania gminy ustalonych w studium jest zapobiezenie
niekontrolowanej suburbanizacji obszaru gminy.

Dla wzmocnienia zatozen oraz realizacji celow przyjetych w studium, w tym kreowania i kontynuacji
zrownowazonego rozwoju, przeprowadzono strukturalizacje funkcjonalno — przestrzenng obszaru gminy, ktora
miedzy innymi pozwolita na wyznaczenie obszaru przyrodniczo-krajobrazowego, stanowigcego nadrzedny
szkielet, przenikajqcy caty obszar gminy oraz dwdch stref funkcjonalno — przestrzennych, identyfikujgcych rozne
uwarunkowania i przestanki w zakresie kierunku i intensywnosci rozwoju gminy.

W strukturalizacji obszaru gminy sformutowano polityke przestrzenng wedtug dwoch stref:

a) strefy negocjacji — wyznaczajgcej kierunek intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego — kontynuacji
urbanizacji z obszarow miast Gdanska i Gdyni. Strefa ta obejmuje obszar potnocno — wschodni gminy,
wraz z miejscowosciami: Banino, Pepowo, Lezno, oraz czesciowo Chwaszczyno, jako osrodkami
wspomagajgcymi dla miasta Zukowo i miejscowosciami Barniewice i Czaple, w ktérych takze
przewiduje sie dynamiczny rozwdj gospodarczy,

b) strefy toisamosci — wyznaczajqgcej kierunek umiarkowanego rozwoju. Strefe te charakteryzuje
stabilizacja rozwoju, opartego o walory agroprzyrodnicze, krajobrazowe i tradycje miejsca;

Strefa tozsamosci obejmuje obszar zachodni i potudniowo - zachodni gminy, wraz z miastem Zukowo i

osrodkiem wspomagajgcym — Przyjazn oraz Chwaszczyno, a takze miejscowosciami Niestegpowo, Otomino,

Skrzeszewo Zukowskie, Lapino, Glincz, Rutki, Borkowo, Matkowo, Miszewo, Miszewko i Tuchom.
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Strefe tozsamosci identyfikuje si¢ jako strefe umiarkowanego rozwoju funkcji osadniczych, ustugowych i
ustugowo- produkcyjnych, mieszkaniowych, turystyczno — rekreacyjnych i rolniczych, z wyrdznieniem miasta
Zukowa jako oSrodka gminnego, historycznie zwigzanego z regionem Kaszub. Wielofunkcyjny, a jednoczesnie
stabilny i umiarkowany rozwdj w tej strefie opiera si¢ o potencjat miejsca i indywidualne predyspozycje
poszczegolnych terenow lub catych obszarow, a jego celem jest kreowanie czytelnego i jednoznacznego
wizerunku gminy Zukowo jako Wrét Kaszub.
Studium...” ustala dominujqgce przeznaczenie (funkcje), kierunki rozwoju i zasady zagospodarowania tj. w
strefie tozsamosci:

®  obszary rozwoju osadniczego i gospodarczego,

o obszary rozwoju przedsiebiorczosci — ,, Zukowski korytarz inwestycyjny”,

® obszary rozwoju osadniczego w oparciu o walory przyrodnicze,

®  obszary rozwoju rolnictwa w oparciu o walory agroprzyrodnicze.

Obszar objety planem w cze$ci nalezy do obszaréw rozwoju dynamicznego osadniczego i gospodarczego . W
obszarach dynamicznego rozwoju osadniczego i gospodarczego przewiduje si¢ dalszy rozwdj funkcji
mieszkaniowych, ustugowych, produkcyjnych i magazynowo - sktadowych i koncentracja ustug obstugi
mieszkancéw w osrodkach sieci osadnicze;j.

77y obszary dynamicznego rozwoju osadniczego
//é/‘ﬁ | gospodarczego

= ; obszrary przyrodniczo-krajobrazowe -
=——— niezaleinie od podzialu na strefy

Kierunkowa struktura zagospodarowania przestrzennego (schemat) (Studium)

Funkcje dominujgce:
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- mieszkalnictwo jednorodzinne,

- ustugi, produkcja, magazyny, sktady

Funkcje dopuszczone:

- mieszkalnictwo wielorodzinne w obrebach Chwaszczyno, Banino i Lezno,

- rolnictwo, ogrodnictwo, produkcja rolna, w tym zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢ rozwdj innych funkcji w przypadku zaistnienia przesqdzen w zakresie praw nabytych w
prawomocnych decyzjach administracyjnych, lokalizacji tych funkcji w obowigzujgcych planach miejscowych
lub w przypadku gdy rozwdj zagospodarowania dotyczy modernizacji lub uzupetnienia zabudowy w ramach
istniejgcych struktur.

Funkcje wykluczone:

- wytwarzanie energii elektrycznej z wykorzystaniem energii wiatru o mocy przekraczajgcej 100 kW.

Cze$¢ obszaru objetego planem w Studium oznaczono jako obszary przyrodniczo-krajobrazowe.

Obszary przyrodniczo krajobrazowe zostaly wyznaczone w oparciu o istniejgce walory srodowiska
przyrodniczego. Obejmujg swoim zasiegiem tereny cenne pod wzgledem przyrodniczym, w tym tereny objete
ochrong zgodnie z ustawq o ochronie przyrody, korytarze ekologiczne, tereny dolin rzecznych (Raduni,
Strzelenki, Matej Stupiny) ich czesci uzytkowane rolniczo, ekosystemy tgkowe torfowiskowe i podmokte, tereny
duzych kompleksow lesnych i ptaty ekologiczne mniejszych kompleksow lesnych, tereny wod powierzchniowych
rzek i jezior i inne tereny otwarte oraz zwigzane z tymi terenami rejony lokalizacji istniejqcej i planowanej w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zabudowy.

Funkcje dominujgce: rozwoj niekubaturowych funkcji rekreacyjnych, turystycznych i sportowych oraz
terenow rolnych, wod i zieleni, w tym laséw i dolesien.

Funkcje dopuszczone: rolnictwo, ogrodnictwo, produkcja rolna, mieszkalnictwo jednorodzinne,
zabudowa zagrodowa, w tym agroturystyka, zabudowa ustugowa z zakresu turystyki i rekreacji.

Rozwdj funkcji dopuszczonych, w tym innych niz wyszczegolnione moze nastgpi¢c w przypadku
zaistnienia przesqdzen w zakresie praw nabytych w prawomocnych decyzjach administracyjnych, w
obowiqzujgcych planach miejscowych lub w przypadku, gdy rozwoj zagospodarowania dotyczy modernizacji
lub uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcych struktur.

Funkcje wykluczone: inne ustugi niz dopuszczone, produkcja, w tym wytwarzanie energii elektrycznej
Z wykorzystaniem energii wiatru o mocy przekraczajgcej 100 kW, sktady i magazyny, mieszkalnictwo

wielorodzinne.
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Korytarze ekologiczne - szkielet struktury przestrzennej gminy - kierunek rozwoju
proekologicznego:

aennn| - ©PSZAry przyrodniczo-krajobrazowe - niezaleznie od podziatu na strefy
”"H"”"HHHHHHHHHHHH‘ (obszar miasta uszczegétowiony na rysunku nr 3)

Strefa negocjacji - kierunek intensywnego rozwoju wielofunkcyjnego - kontynuacja
urbanizacji z obszaréw miast Gdanska i Gdyni, w tym:

| obszary dynamicznego rozwoju osadniczego i gospodarczego

Obszary problemowe - obszary szczegdlnych zjawisk i konfliktow
z zakresu gospodarki przestrzennej - zalecane do opracowania w mpzp

- obszar w rejonie miejscowosci Chwaszczync i jeziora Osowskiego - obszar
ustalenia zasad zagospodarowania i zabudowy terenu

Obszary objete prawng ochrong przyrody

strefa ochronna ujecia wod podziemnych "Osowa" w Chwaszczynie - teren ochrony
posrednigj

SR 6 R
bAD otulina Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego

Rozwigzania sporzadzanego obecnie projektu planu powinny by¢ zgodne z ustaleniami studium oraz

spetnia¢ wymagania przepisow odrebnych. Projekt planu respektuje ustalenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w sferze dyspozycji przestrzennych i zasad oraz

kierunkéw zagospodarowania terenéw.

4.2 Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Na czesci terenu obowigzuje Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Zukowo
(uchwata nr XX/316/2000 z dnia 13.03.2000 roku.). Plan przeznacza tereny pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng wolnostojaca, zielen urzadzong oraz drogi.
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Obszar objety opracowaniem — obowiqzujgcy plan miejscowy (https://zukowo.e-mapa.net/)

S USTALENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1 Ustalenia planu

Przeznaczenia terenéw wprowadzane w granice planu:
- MN - tereny zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej; dopuszcza si¢ ustugi wbudowane lub zespolone
z budynkiem mieszkalnym, o powierzchni uzytkowej do 100 m?; dopuszcza si¢ realizacje maksymalnie
jednego budynku na dzialce budowlanej;
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- MNU - przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug nieucigzliwych, w uktadzie wolno stojacym; dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych

- ZP - tereny zieleni urzadzonej,

- U,US,UZ - tereny zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz ustug zdrowia i pomocy
spolecznej;

- W - tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa — zbiornik retencyjny,

- K- tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

- KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

- KDW - tereny droég wewnetrznych.

5.2 Ustalenia planu w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustalona w projekcie planu powierzchnia biologicznie czynna wynosi odpowiednio:

Grupa funkcji Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | minimum 50 %,
MN

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j minimum 50 %,

MNU

Procentowy udziat powierzchni biologicznej czynnej wg funkcji

Ponizej zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego raz zasady dotyczace terenéw lub

obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych przyjete w planie miejscowym:

§9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody, i krajobrazu.

1) w catym obszarze wprowadza si¢ obowiqgzek:

a) gromadzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzqdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
Z Systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminy;

b) gromadzenia, magazynowania i zagospodarowania odpadow oraz odprowadzania Sciekow wytwarzanych
w ramach ustug i produkcji, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

¢) zachowania waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym istniejqcej zieleni, pojedynczych drzew i krzewow
oraz ich skupisk;

d) na catym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz makroniwelacji za wyjqtkiem inwestycji zwigzanych z
niezbedng obstugg komunikacyjng;

2) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie lokalizacji zaktadow przemystowych oraz zaktadow o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu
ochrony srodowiska;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko;

4) w obszarze planu ustala si¢ obowiqgzek:

a) zagospodarowania dzialek w sposob zabezpieczajgcy sqsiednie tereny i drogi przed sptywem wod;

b) zagospodarowania odpadow wytwarzanych w ramach terenow ustug, zgodnie 7 ustaleniami przepisow

odrebnych,
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¢) ochrony dziko wystepujgcych roslin, zwierzgt i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie

przyrody.

§12. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

1) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN, zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg MNU — dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy odrebne;

2) w zakresie obrony cywilnej: nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi zabezpieczenia
ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

3) w zakresie gospodarki sciekami: caty obszar planu znajduje sie w granicach aglomeracji Gdarnsk;

4) obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 111
Subniecka Gdanska - obowigzujg przepisy z zakresu prawa wodnego;

5) caty obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajgcych dopuszczalne
gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajgcych z usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im.
Lecha Watesy, a takze w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe od lotniczych urzgdzen naziemnych —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci ograniczenie wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i urzqgdzen umieszczanych na dachach;

6) w obszarze planu nie wystepujq tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

7) w obszarze planu nie wystepujq obszary zagroZone osuwaniem sig¢ mas ziemnych,

8) w planie wskazano granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow;

9) w zakresie przepiséw sanitarnych: na terenie planu wskazano czynny cmentarz wraz ze strefami ograniczen
50mi 150 m.

5.3 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

W zakresie zasad ochrony istniejacych warto$ci urbanistycznych oraz prawidlowego ksztattowania tadu
przestrzennego w granicach obszaru objetego planem ustala si¢ zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw:
- zasady dotyczgce kolorystyki i materiatow elewacji budynkow:
® materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujqce naturalne — tynk,
kamien, drewno; ceramiczne — cegla, materialy cegtopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto,

® kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajqgca z zastosowania wyzej wymienionych materiatow —
wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow (np. intensywnie Zotte, zielone, niebieskie, fioletowe),

® nalezy stosowac zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujgcq kolory naturalnej dachowki
ceramicznej, rézne odcienie brgzu i szarosci o wykonczeniu matowym, dopuszcza sie dachy przeszklone;

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w terenach MN, MNU - 0,7,

- maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w terenach MN, MNU:—
maksymalnie 25 %,

- wysoko$¢ zabudowy np. dla budynkéw mieszkalnych; w terenach MN, MNU: do 9 m; w terenie U,US,UZ do
10,5 m;

- dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
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- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

5.4 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14 ust. 3 Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy podstawowych systeméw infrastruktury

technicznej:
a) woda - 7 sieci wodociggowej;
b) zabezpieczenie wody do celow p. poz. — przy rozbudowie instalacji przeciwpozarowych nalezy
przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg obowiqzujgcych przepisow, przy urzqgdzaniu zbiornikéw
retencyjnych nalezy stworzy¢é warunki, by mogly one  stanowié rezerwowe Zrédta wody
przeciwpozarowej;
c) energia elektryczna — zasilanie z sieci zasilajqco-rozdzielczej sredniego napiecia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe nalezy
uktada¢ doziemnie; dopuszcza sie remont sieci napowietrznej;, dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowych 15/0,4kV wedtug potrzeb wraz z sieciami SN i nn 7 nawigzaniem do istniejgcych
sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach z wylgczeniem stacji transformatorowych
nastupowych; dopuszcza sig inne zrodta energii, w tym energetyke wodng,; dopuszcza si¢ instalacje
Sfotowoltaiczne o mocy do 100 kW;
d) scieki bytowe i komunalne — do sieci kanalizacji sanitarnej;
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
- odprowadzenie wéd opadowych z dachow budynkéw i powierzchni utwardzonych - do gruntu,
bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do kanalizacji deszczowej; retencja w
obrebie wiasnej dziatki, dopuszcza sie, aby wody opadowe z terenow zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowacé w obrebie wlasnej dziatki, w sposob umozliwiajqgcy ich pozniejsze wykorzystanie do
nawodnienia np. trawnikow czy zielencow itp.,
- wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z powierzchni utwardzonych wymagajq oczyszczenia w
przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczen — stosuje sie
przepisy odrebne;
f) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, dopuszcza sie zbiorniki indywidualne;
g) ogrzewanie — z indywidualnych nisko emisyjnych zrodet ciepta lub sieci cieptowniczej; dopuszcza
si¢ odnawialne zrédta energii o mocy do 100 kW;
h) telekomunikacja - na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;
i) gospodarka odpadami — zgodnie 7 przepisami odrebnymi;

§ 14 ust. 4.Dodatkowe ustalenia:

1)obowigzujqcq zasadq jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog (w
tym powigzan 7 uktadem zewnetrznym) np.: wodociggow, sieci elektrycznych srednich i niskich napigc,
gazowych Sredniego i niskiego cisnienia, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

2)dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach, przy zachowaniu
nastepujqgcych zasad:

a) obowigzujgcq zasadq jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog (w
tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggow, sieci elektrycznych srednich i niskich napiec,
gazowych Sredniego i niskiego cisnienia, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach, przy
zachowaniu nastepujgcych zasad:

- o ile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie sieci i urzqdzenia infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowa¢ przy istniejgcych drogach,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej wzdtuz granic podziatow
ewidencyjnych..
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6 PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO

Analizowany plan ustala zasady ksztaltowania funkcjonalnego i przestrzennego wsi Chwaszczyno -
gminy Zukowo. Wnioski w niniejszym opracowaniu majg charakter ogélny wskazujacy jedynie kierunki zmian

1 zagrozen wynikajacych z realizacji ustalen planu. Duza cz¢$¢ potencjalnych zmian w §rodowisku, zwigzanych

z realizacja ustalen planu, bedzie zalezna od technologii prowadzenia prac oraz przyjetych rozwiazan
projektowych.

6.1 Prognoza zmian w Srodowisku przy braku realizacji projektowanego miejscowego planu

Obszar opracowania w czeSci nie jest objety obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Na terenach, gdzie nie obowiazuja plany miejscowe, zgodnie z
przepisami prawa, ustalanie sposobu zagospodarowania moze nastgpowa¢ w drodze indywidualnych
decyzji o warunkach zabudowy i ustalaniu lokalizacji celu publicznego. Wobec powyzszego, obserwujac
obecne tendencje, spodziewac si¢ mozna rozwoju zabudowy przebiegajacego w spos6b niekontrolowany,
jej rozproszenia oraz brak uporzadkowania formy. Z drugiej strony przyjeta w ustawie zasada dobrego
sasiedztwa ogranicza a niekiedy wyklucza mozliwos$ci realizacji inwestycji, co w konsekwencji stanowi
barier¢ w rozwoju przedsigbiorczosci. W tym przypadku barier¢ dla zainwestowania stanowig klasy
gruntéw RII, RIlla, RIIIb, ktére sa chronione.

Waznym punktem odniesienia dla niniejszej prognozy jest okre$lenie prawdopodobnych zmian w
srodowisku w sytuacji braku nowego planu miejscowego, czyli przy zalozeniu zachowania w najblizszej
przysztosci stanu obecnego. Podstawowym parametrem dla takiej analizy jest okreSlenie stopnia
atrakcyjnos$ci inwestycyjnej terenu, czy tez wielkoSci popytu na nowe dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa. Brak w tym zakresie szczegétowych danych, natomiast w odczuciu autoréw prognozy
nalezy si¢ spodziewa¢ wzrostu liczby nowych inwestycji w tym zakresie w stosunku do inwestycji
realizowanych obecnie. Miejscowy plan sporzadzony dla czgéci obrebu geodezyjnego Chwaszczyno na
prawne przygotowanie terendw inwestycyjnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym
uwzglednienie wnioskéw dotyczacych zagospodarowania przestrzennego, a wzigtych pod uwage w
aktualizacji Studium oraz zamierzen Gminy. Projekt planu miejscowego jest sporzadzany zgodnie z

zapisami Studium.

6.2 Sposoby uwzgledniania celéw i innych probleméw $Srodowiska

Ustalenia planu ksztattuja zasady zagospodarowania obszaru opracowania, zgodnie z obowigzujacym
systemem prawnym oraz uwzgledniaja cele 1 problemy zwigzane z ochrona srodowiska. Intencja planu jest
stworzenie przestrzeni zurbanizowanej pozwalajacej osiagna¢ wysoka jakos¢ zycia mierzona: powierzchniami
terendw zieleni i terenami cennymi pod wzgledem przyrodniczym oraz parametrami infrastruktury
zapewniajagcymi niezbedny poziom bezpieczenstwa i mozliwie najnizsze ucigzliwosci komunikacyjne, jak
réwniez z punktu widzenia ochrony $rodowiska.

6.3 Etap realizacji ustalen planu

Zmiany w Srodowisku na etapie realizacji ustalen planu beda przejawiaty si¢ gtéwnie poprzez fizyczne
przeksztalcenia plytkiego podtoza, lokalne zaburzanie rezimu ptytkich wéd gruntowych, miejscowe usuni¢cie

warstwy glebowej i szaty roslinnej (zwlaszcza w miejscu lokalizacji obiektéw kubaturowych oraz budowy
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nasypow lub wymiany gruntu). Lokalizacja obiektéw kubaturowych w granicach projektu planu nie bedzie
wymagata wykonywania niwelacji wielkoskalowych.

W trakcie budowy obiektow kubaturowych i elementéw infrastruktury beda zachodzity
przeksztalcenia typowe dla proceséw budowlanych i bedg zwiazane z:

e usuwaniem pokrywy glebowej i roslinnosci z powierzchni zajmowanych pod zabudowg,

e wykonywaniem prac ziemnych w strefie posadowienia obiektéw i niwelacji terenu,

® ewentualng wymiang gruntéw stabonosnych,

® emisja pylow i hatasu,

® powstawaniem odpadéw budowlanych (gruz, opakowania itp.),

® wzmozony ruch pojazdéw ciezarowych na drogach dojazdowych.

Zakres tych prac bedzie zalezny od przyjetych rozwigzan projektowych i technologii realizacji inwestycji.

Charakter i ocena skutkéw

Zmiany Natezenie Zasieg . .
oddzialywania
Przecigtnie, nie ponad - Dominujacy sezonowy —w
Powietrze obowiazujace normy Miejscowy SCZONIE grzewezym
(bezpos$rednie, krétkoterminowe)
Wzdhuz drég Ograniczony Trwaty
Klimat akustyczny Wzdtuz drég Lokalny, ograniczony do Trwaty

otoczenia ulic

Powierzchnia ziemi

Niewielkie — w terenach
zabudowy i przy budowie
nowych odcinkéw ulic

W obszarze planu

Trwaty (bezposrednie,
dlugoterminowe, state)

Gleba

Duze (wylaczenie z
uzytkowania)

Wylacznie w obszarach
przeznaczonych pod zabudowe

Trwaty (bezposrednie,
dlugoterminowe, state)

Wody powierzchniowe

Potencjalnie duze —

bez zastosowania systemu
podczyszczania wéd
odprowadzanych z jezdni

Trudny do okreslenia

Trwaly (bezposrednie)

Potencjalnie duze

Ograniczenie zasilania

Trwaty (bezpo$rednie)

opadowego
Wody podziemne Potencjalnie duge -
bez zastosowania systemu P . .
L Trudny do okreslenia Trwaly (bezposrednie)
podczyszczania wéd
odprowadzanych z jezdni
L Trwaty, ale bez istotnego
Klimat lokalny N{ew1el¥(le —/dotyczy W obszarach zainwestowanych | znaczenia (bezpos$rednie,
mikroklimatéw < .
krétkoterminowe)
Trwaty — “synantropizacja”
Biocenozy Stosunkowo mate Lokalny (bezposrednie, posrednie,
dlugoterminowe, state)
Krajobraz Znaczne W obszarach zainwestowanych Trwaly (bgzposredme,
dlugoterminowe, state)
Zasoby naturalne Nie wystepuje - -

Dobra materialne

Nie wystepuje

Zmiany w Srodowisku, ktore nastgpig w skutek realizacji ustalen planu

6.4 Etap funkcjonowania nowych elementéw zagospodarowania terenu

Na obecnym etapie analizy wptywu ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze istotne znaczenie,
zdaniem autoréw prognozy, ma spojrzenie na skutki dalekosi¢zne stanowigce wynik przeksztatcen srodowiska
i planowanego uzytkowania terenu. Przeksztalcenia poszczegdlnych komponentéw srodowiska w trakcie
realizacji zainwestowania terenu majg czgsto charakter okresowy i po pewnym czasie Srodowisko wraca do

stanu réwnowagi, chociaz na innym poziomie niz pierwotnie. Uzyskanie tej rownowagi bedzie zalezalo w
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duzej mierze od sposobdw i czasu oraz wielkos$ci obszaru realizacji zatozen planu zagospodarowania
przestrzennego. Im krétszy bedzie czas realizacji ustalen planu tym szybciej nastgpig procesy regeneracyjne
srodowiska. Nalezy tu zaznaczy¢, ze poszczeg6lne komponenty srodowiska wykazuja elastycznos¢ w reakcji
na przeksztalcenia i w dluzszym okresie nastepuje znaczna ich regeneracja. W czgsci obszaru planu
przeksztatcenia niektérych elementéw Srodowiska beda nieodwracalne (zajecie pod trwatg zabudowe terenéw
dotychczas biologicznie czynnych, zmiany waloréw krajobrazowych).

W granicach wymienionych terenéw pozostawia si¢ stosunkowo duzy odsetek powierzchni
biologicznie czynnej, co sprzyja zachowaniu fragmentéw naturalnego siedliska oraz ukladu zasilania wéd
gruntowych. Wody opadowe z nawierzchni komunikacyjnych i utwardzonych placéw beda odprowadzane do
kanalizacji a nast¢pnie do otoczenia po uprzednim oczyszczeniu z zanieczyszczen.

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ istotnych zmian klimatu lokalnego
w obszarze objetym planem. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone beda do sfery
mikroklimatéw. Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki wzrost),
wilgotno$ci powietrza (wigksze obnizenie w ciggu dnia), predkos$ci wiatru (zaleznie od rozmieszczenia
obiektéw i wielko$ci powierzchni niezabudowanej). Nie beda one wptywaé znaczaco na warunki klimatu
odczuwalnego terendéw objetych planem.

Korzystne zmiany nastgpia w zakresie bilansu pokrywy roslinnej na skutek realizacji nowych
zadrzewien i uzupetnien szaty ros§linnej w ramach paséw drogowych, zieleni przydomowe;.

Powstang nowe zrédta punktowe emisji zanieczyszczen majace pewien wplyw na stan sanitarny
powietrza (nowa zabudowa). Modyfikacji moga ulec warunki anemometryczne w przyziemnej warstwie
atmosfery wskutek realizacji zabudowy kubaturowe;.

Realizacja ustalen planu wptynie niekorzystnie na bilans pokrywy glebowej w granicach obszaru
opracowania (zajecie powierzchni przez zabudowe i powierzchnie ze sztuczng nawierzchnig- dojazdy, miejsca
postojowe, chodniki itp.).

Postepowanie z warstwa rodzajng gleb regulujg przepisy szczegélne (Ustawa o ochronie gruntow
rolnych i lesnych) zobowigzujace inwestora do zachowania warstwy i uzycia jej w rekultywacji terenu.
Wykonanie zapiséw obowigzujacego prawa winno by¢ w tym zakresie egzekwowane w postgpowaniach
administracyjnych prowadzonych na podstawie ocenianego planu. Zmiany stanu (jakosci) gleb — wynikajace
z mozliwego zanieczyszczenia jeSli wystapia, to w odniesieniu do gleb na gruntach potozonych w
bezposrednim sasiedztwie szlakow komunikacyjnych. zwiekszy si¢ presja komunikacyjna na teren objety
planem.

Nastgpia lokalne zmiany fizjonomii terenu. Nowa zabudowa powstanie W miejsce
niezagospodarowanych nieuzytkéw lub terenéw rolnych: obiekty mieszkaniowe i obiekty mieszkalno-
ustugowe.

Korzystnymi rozwigzaniami planu sa, ograniczajagce wptyw na krajobraz obszaru, nakazy i reguly
zwigzane z prowadzeniem i wykonaniem sieci infrastruktury oraz zabudowy, zwlaszcza ograniczen
powierzchni zabudowy oraz wysokosci.

Nie zidentyfikowano znaczaco negatywnych oddzialywan zwiazanych z realizacja miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego i funkcjonowaniem nowych elementOw zagospodarowania terenu, jak

réwniez nie wykazano mozliwego transgranicznego oddzialtywania na srodowisko.

Rozwiagzaniem alternatywnym do powyzszego, jest wariant ,,zerowy”, tzn. pozostawienie ww. obszaru w
niezmienionym stanie, co si¢ ,,kldci” z kierunkami rozwoju gminy, a jednocze$nie nie powstrzyma procesu

sukcesji wtdrnej (ktory jest zagrozeniem dla chronionych na danym terenie siedlisk).

56



Podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowe;j:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

- dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrona.

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace z
lokalnych  przepiséw  ochrony  $rodowiska 1 jego zasobéw. Sa one takze zgodne
z wytycznymi zagospodarowania sformutowanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo.

Whnioski z analizy oddziatywania na $rodowisko projektowanych ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego zostaly ujete syntetycznie ponizej. Potencjalne zmiany w $rodowisku
spowodowane realizacja planu zostaly ujete w czterostopniowej skali:

e wplyw pozytywny - s3 to obszary, na ktérych wprowadzono zapisy korzystne dla stanu $rodowiska
przyrodniczego wpltywajace na jego poprawe i ochrone,

e wplyw neutralny - s3 to obszary, na ktérych pozostawia si¢ dotychczasowe sposoby uzytkowania terenu
lub wprowadzane zmiany nie maja istotnego znaczenia dla dotychczasowego funkcjonowania
komponentéw $rodowiska,

e  wplyw umiarkowany - w ramach tej kategorii wydzielono obszary, na ktérych przewiduje si¢ utrzymanie
lub nieznaczng zmian¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania. Zachodzace tu zmiany S$rodowiska
prowadzace do  zamiany  dotychczasowego  uzytkowania terenu na inne  funkcje
o podobnym stopniu "agresywnosci" wobec srodowiska nie spowoduja radykalnych zmian funkcjonowania
lokalnych ekosysteméw,

e wplyw wyrazny - wydzielono tu obszary o relatywnie najwigkszych przewidywanych zmianach w
srodowisku spowodowanych zmianami dotychczasowego uzytkowania. Do tej kategorii zaliczono tereny
planowanej zabudowy w obrebie terenéw dotychczas wolnych od zabudowy. Skala wprowadzanych zmian
dotychczasowego uzytkowania terenu powoduje istotne zmiany lub zagrozenia poszczegdélnych
komponentéw Srodowiska oraz krajobrazu.

Dodatkowo wyznaczono tereny, na ktérych zachowuje si¢ lub wzmacnia istniejaca strukture zieleni
oraz zapewnia ciagtos$¢ ekosystemdéw przyrodniczych.

Zastosowana wyzej skala poziomu oddziatywania projektowanych ustalen na otoczenie jest wzgledna i
zostata odniesiona indywidualnie do omawianego planu. W innych warunkach planistycznych i terenowych
skala ta bylaby dostosowana do innych relacji miedzy ustaleniami planu a dotychczasowymi warunkami

srodowiskowymi i przewidywanymi zmianami.

W celu uscis$lenia charakteru danego oddzialywania zastosowano gradacje koloréw:

pozytywne

brak wptywu

nieznaczaco negatywne/ wyrazne
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Wplyw na Wplyw na

Planowane W Plyw na zdrowie szate ro§linng Prz‘eksztal.ce{lla . Zanieczyszczenie WOd. Zanieczyszczenie Zmiany Wi yw na Wi ywna Charakter
. réznorodnosé . NN AP powierzchni ziemi oraz wplyw na stosunki . . zmiany zabytki i dobra .
przeznaczenie R . i warunki zycia i Swiat .. . . atmosfery mikroklimatu . . skutkow
biologiczna ludzi Zwierzec oraz jej wlasciwosci wodne krajobrazu materialne

1-2.MN, 1-4.MNU,
1.U,US,UZ

1-4.KDD, 1-
5.KDW, 1.W, 1.K

Skutki oddziatywania projektowanych ustalen planu na srodowisko.
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6.5 Ustalenia planu majace na celu minimalizacje zagrozen Srodowiska zwigzanych z jego
realizacja

Analizujac zapisy planu mozna stwierdzi¢, ze ochrona srodowiska i minimalizacja zagrozefn wynikajacych

z realizacji ustalen planu zapewniana jest poprzez:

e uwzglednienie w planie obowigzujacych przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody
1 ochrony srodowiska;

® posrednio poprzez wprowadzenie na terenach inwestycyjnych zapiséw minimalizujacych niekorzystny
wplyw na $rodowisko (np. ogrzewania budynkéw z proekologicznych wysokosprawnych zrédet energii
cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem emisji lub niska emisjg substancji do powietrza);

® w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw przemystowych oraz zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrgbnych z
zakresu ochrony $rodowiska.

e ochrona krajobrazu jest realizowana w projekcie planu poprzez wprowadzenie spdjnych zapiséw
dotyczacych zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu (wskazniki urbanistyczne jak
intensywnos$¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy, wysokos¢ budynkow, ksztatt dachéw, itp.), np.
materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce naturalne — tynk,
kamien, drewno; ceramiczne — cegta, materiaty ceglopodobne (klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub
barwiony beton; szkto; kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca z zastosowania wyzej
wymienionych materiatow — wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw (np. intensywnie Zotte, zielone,
niebieskie, fioletowe); nalezy stosowac zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujgcg kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, rozne odcienie brgzu i szarosci oraz czern; dopuszcza sie dachy
przeszklone;

e ochrona istniejagcego na terenie czesci dziatek 705/49, 705/50, 705/51, 705/52 (klasa Ps III) zbiornika
wodnego.

Waznym elementem majacym znaczenie dla podnoszenia standardéw przyrodniczych oraz krajobrazowych
zagospodarowania istniejacej przestrzeni jest sam fakt uchwalenia planu miejscowego odpowiadajacego
mieszkancom. Uchwalony i ,funkcjonujacy" plan miejscowy zapewnia znaczace ulatwienie procedur
administracyjnych zwigzanych z procesami budowlanymi oraz stanowi zachete dla inwestoréw prywatnych do
podejmowania dzialan w tym zakresie.

Ograniczenie przeksztatlcen $srodowiska na etapie inwestycyjnym i funkcjonowania ustalen planu,
uwarunkowane jest wdrozeniem takich dziatan, jak:

* maksymalne ograniczenie rozmiaréw placow budéw w celu ograniczenia przeksztalcen wierzchniej

warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;

* zabezpieczenie gruntu i wéd w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg sprzetu
zmechanizowanego i sktadowaniem materiatéw budowlanych;

* eliminacja zanieczyszczenia terenu odpadami, zwlaszcza resztkami zuzlu i asfaltu oraz innych substancji o

utrudnionej biodegradacji;
» rekultywacja zniszczonych w procesach budowlanych terenéw;

* maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych;
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* zdjecie  aktywnej  biologicznie @ warstwy gleby w  miejscach  wykopéw  budowlanych

1 wykorzystanie jej do ksztalttowania terendw zieleni towarzyszacej nowej zabudowie;

* ochrona nieuzytkowej zieleni drzewiastej 1 krzewiastej 1 wykorzystanie jej do ksztattowania docelowych

terendw zielonych;

* wprowadzenie wielowarstwowej 1 wielogatunkowej zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowe;j,
towarzyszacej obiektom kubaturowym (na terenach biologicznie czynnych) oraz wzdluz ciggéw
komunikacyjnych (szpalery drzew przyulicznych);

* ksztaltowanie zieleni z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkéw siedliskowych obszaru

planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery.

Przed rozpoczgciem prac budowlanych niezbgdne jest wykonanie szczegétowych badan
geotechnicznych podtoza budowlanego i okreslenie sposobéw jego przystosowania dla okreslonych zamierzen

inwestycyjnych.

Ponadto w celu efektywnego ograniczenia negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, bedacych

wynikiem realizacji ustalen planu nalezy podejmowac takie dziatania jak:
= rewaloryzacja zadrzewienia o istotnej roli ekologicznej i krajobrazowej,
= usuwanie lub ostanianie zielenia elementéw dysharmonijnych w strukturze krajobrazu;

= ochrona przed wycinkg istniejacych drzew, ktére maja duzy wptyw na ksztattowanie waloréw estetycznych
krajobrazu, uzupetnienie istniejagcych zadrzewien ulicznych oraz promowanie wprowadzenia nowych

zadrzewien;

= zwrdcenie szczegdlnej uwagi na uktad przestrzenny przyszitych obiektéw (wlasciwe usytuowanie obiektéw

kubaturowych nie bedzie miato negatywnego wplywu na lokalny mikroklimat);

= w trakcie przygotowywania 1 realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne Korzystanie
z terenu, a wykorzystywanie i przeksztalcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza si¢ wytacznie w takim

zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacjg konkretnej inwestycji;

= wszelkie dzialania musza by¢ poprzedzone wykonaniem inwentaryzacji szczegélowej drzew
i krzewéw w granicach wydzielonych terenéw, a wszelkie nowe nasadzenia nalezy poprzedzi¢ wykonaniem

projektu zieleni, powiazanego w planowanymi funkcjami;

= ograniczenie zabudowy na terenach cennych ekologicznie poprzez zmniejszenie powierzchni zabudowy.

Oceniajagc  wskazane ustalenia planu miejscowego pod katem zabezpieczenia Srodowiska
1 zdrowia ludzi oraz prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane sposoby
zapobiegania i1 zmniejszania negatywnego oddziatywania na $rodowisko poszczegdlnych przedsiewziee

inwestycyjnych sa wystarczajace.

Ustalenia planu dotyczace zabezpieczen przed negatywnym oddzialywaniem na $rodowisko,
w zasadzie eliminujg mozliwo$¢ powstania zagrozen. Zrédlem zagrozen moze by¢ zaniechanie lub niepetna
realizacja ustalen planu w dziedzinie pelnego lub fragmentarycznego uzbrojenia terenu czy zastosowania

narzedzi ochrony warunkéw zycia mieszkancéw.
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W zwiazku z wczeSniejszymi analizami projektantéw planu na etapie koncepcji i projektu, ktérych

wynikiem byl wybor rozwiazania najkorzystniejszego dla Srodowiska, jak rowniez uwzglednienie w_tekscie

planu ustalen majgcych na celu minimalizacje zagrozen Srodowiska zwigzanych z realizacjg jak i
funkcjonowaniem nowych elementéw zagospodarowania terenu, brak w niniejszej prognozie oddzialywania na

srodowisko rozwiazan alternatywnych.

Alternatywa jest przyjecie tzw. wariantu zerowego - nie podejmowanie inwestycji, czyli odstgpienie od
sporzadzenia planu. Sytuacja ,,braku nowego planu” mogtaby wplyna¢ niekorzystnie na rozwdj nowego
zainwestowania 1 infrastruktury technicznej. Skutkiem rozwoju zainwestowania ,,bez aktualnego planu”
mogtoby by¢ powstawanie licznych rozwigzan o niskim standardzie (zaréwno w zakresie formy i intensywnosci
zabudowy, komunikacji, infrastruktury technicznej) jak réwniez pozbawi¢ mozliwo$ci ochrony cennych

przyrodniczo obszaréw oraz mogtoby wptyna¢ brak mozliwosci spetnienia standardéw srodowiskowych.
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7 PROPOZYCJE MONITORINGU REALIZACJI PLANU

Ocenie skutkéw realizacji postanowien projektu planu shuzyé moze system pomiardw i ocen stanu

srodowiska objety panstwowym monitoringiem §rodowiska, ktdrego podstawowym zadaniem jest dostarczanie

informacji o aktualnym stanie srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegdlnych komponentéw, w
tym szczegdlnosci w zakresie:

= przyrody,

= jakosci gleb i ziemi,

= zmian stanu czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych,

= poziomu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

= hatasu,

= poziomu promieniowania elektromagnetycznego,

= gospodarowania odpadami.
Badania prowadzone w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska pozwola oceni¢ zmiany zachodzace w

stanie Srodowiska wywotane realizacja planu.

7.1 Etap inwestycyjny
Dla ograniczenia przeksztalcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:
¢ wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo- wodne (ewentualne naruszenie pozioméw wodono$nych),
® zasigg przestrzenny ,,placéw budowy",
e skuteczno$¢ ochrony zadrzewien i zakrzaczen,
® sprzatnigcie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu,
Poza wymienionymi powyzej nalezy zwrdci¢ szczeg6lng uwage na:
* maksymalne skrdcenie czasu trwania prac budowlanych,
® poza parkingami i ulicami stosowanie nawierzchni umozliwiajacych swobodng infiltracje wody

(powierzchnie azurowe).

7.2 Etap funkcjonowania

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza stala kontrolg stanu technicznego planowanych obiektow,

wskazany jest monitoring:

e gsystemdw unieszkodliwiania zanieczyszczonych wéd opadowych,

e skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami statymi,

® obecnosci 1 postgpowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi, stwarzajacymi zagrozenie
powaznymi awariami (w rozumieniu Ustawy ,,Prawo ochrony $rodowiska"),

e wielkosci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwigku i promieniowania elektromagnetycznego na granicy
wlasnoS$ci poszczegdlnych terendw objetych inwestycjami,

e skuteczno$ci zastosowanych $rodkéw technicznych zabezpieczajacych ewentualng zabudowg
mieszkaniowa (towarzyszaca) przed ewentualnym szkodliwym oddzialywaniem wynikajacym

z prowadzonej dziatalnosci gospodarcze;j.

Poza powyzszym zaleca si¢ promowanie nastgpujacych dziatan w sytuacjach szczegdtowych:
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zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopéw budowlanych i wykorzystanie jej do
ksztaltowania terendw zieleni towarzyszacej nowej zabudowie,

ochrona nieuzytkowej zieleni drzewiastej i krzewiastej,

wprowadzenie wielowarstwowej 1 wielogatunkowej zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowej,
towarzyszacej obiektom kubaturowym (na terenach biologicznie czynnych) oraz wzdluz ciggéw
komunikacyjnych (szpalery drzew przyulicznych),

tworzenie sieci polaczen ekologicznych z wykorzystaniem istniejacych jej elementéw - zadrzewien i
zakrzaczen,

ksztattowanie zieleni z zastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkéw przyrodniczych obszaru
planu oraz odpornych na zanieczyszczenia komunikacyjne (w pasach drogowych projektowanych ulic),
pozostawienie jak najwickszego terenu przyrodniczo- aktywnego,

likwidacja zagrozen §rodowiska powodowanych przez nielegalne sktadowanie odpadéw,

likwidacja dzikich wysypisk w przypadku ich powstawania,

prowadzenie selektywnej zbiérki odpaddw,

zapewnienie gospodarki wodami opadowymi w sposéb wykluczajacy powstanie erozji gruntu
(na terenach, na ktérych plan dopuszcza ich odprowadzanie do gruntu),

w celu przeciwdziatania erozji - utrzymywanie zwartej pokrywy roslinnej, stabilizujacej powierzchni¢
gruntu na terenach nie utwardzonych oraz odprowadzanie wszystkich woéd opadowych (z terendéw
utwardzonych i dachéw budynkéw), w celu ograniczenia sptywu powierzchniowego wod i zwigzanych z
tym procesOw erozyjnych,

ze wzgledow krajobrazowych - dostosowanie planowanej zabudowy do stylu regionalnego, stworzenie
zespotu zabudowy interesujacego architektonicznie, o wysokim standardzie,

usytuowanie obiektéw stuzacych do oczyszczania i odprowadzania sciekéw w odpowiedniej odlegtosci od
budynkéw mieszkalnych, zastosowanie technik ograniczajacych ich ucigzliwo$¢ (np. aerosanitarng - odory)
oraz estetyzacja zielenig, bezwzgledne przestrzeganie obowigzujacych przepiséw prawnych.
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Czynnik

Dotyczy terenéw

Technologia, mozliwo$¢
wystapienia

Prognozowane oddzialywanie i
jego natezenie

1

2

3

4

Emisja zanieczyszczen
powietrza z uktadow
grzewczych

Tereny zabudowy

Zastosowanie w uktadach
grzewczych paliw o niewielkiej
emisji zanieczyszczen

Nie wystapi w znaczacym
rozmiarze

Emisja zanieczyszczen
powietrza z pojazdoéw
samochodowych

Komunikacji
drogowej
i ich otoczenia

Wystapi gtéwnie w otoczeniu drég

Zasigg oddziatywan ograniczony
zar6wno pod wzgledem zasiggu jak i
poziomu oddziatywan

Oddzialywania nieznaczace —
stosunkowo niewielkie nat¢zenie w

Emisja hatasu Komunikacji . L . granicach calego planu;
. . . Wystapi w niewielkim nat¢zeniu f
komunikacyjnego drogowej prawdopodobnie znaczace-
w zaleznosci od natgzenia ruchu —
wzdhuz Drogi Kaszubskiej
Hatas zwigzany z Obszar . Oddziatywanie w stopniu
. L . Wystapi .
lokowanymi funkcjami | zainwestowany nieznaczacym
?ZE;{:; na Klimat Tereny zabudowy Prawdopodobny W stopniu stabo odczuwalnym
Przeksztalcenie Obszar Wvstapi Inaczace
krajobrazu zainwestowany ystap &
Przeksztatcenia Teren
waloréw 4 Wystapi Ograniczenie pola widoku zabudowg
. zabudowy

widokowych
Przekszt/alceme Obszar . Wskutek wzrostu wspétczynnika
stosunkow zainwestowan Wystapi odptywu (utwardzenie powierzchni)
wodnogruntowych y PLy P
Zanieczyszczenie wéd Obszar \,’V}./Sté.}pl W mniegszym za.kreS} & Zaleznie od sprawnosci oczyszczalni
na skutek zrzutu . $cieki zrzucane do kanalizacji s
1 zainwestowany . . Sciekow
sciekéw sanitarnej
Powstawanie odpadéw | Obszar . Zaleznie od sprawnosci systemu

. Wystapi L
komunalnych zainwestowany utylizacji
Powstawanie odpadéw | Obiekty . . .

. . Nie wystapi Nieznaczace

niebezpiecznych przemystowe
Ograniczenie infiltracji | Dachy,
wod opadowych do powierzchnie Wystapi Stosunkowo znaczace
gruntu utwardzone
Likwidacja powierzchni | Obszar Wvstapi W granicach okreslonych
biologicznie czynnej zainwestowany ystap ustaleniami planu

Identyfikacja oddziatywan zwigzana z planowanymi funkcjami obszaru- ujecie wedtug komponentow srodowiska
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8 WNIOSKI - STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

L.

Przedmiotem opracowania jest fragment wsi i obrebu Chwaszczyno o tgcznej powierzchni okoto 13,4 ha,
dla ktérych czg$ciowo w podinocno-wschodnim fragmencie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Celem opracowania miejscowego planu jest okreSlenie zasad
zagospodarowania przestrzennego dla potudniowo-wschodniej czeSci obrebu Chwaszczyno oraz
dostosowanie jego ustalen do obowigzujacego studium uikzp gminy Zukowo. Obszar planu stanowig grunty
w czgsci budowlane i zabudowane budynkami mieszkalnymi w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne]
wolnostojacej czgsciowo z ustlugami, a w czgsci grunty niezbudowane klasy II, Illa, IIIb, Ps III, RIVa oraz
nieuzytki z terenami podmoklymi. Na terenie czes$ci dziatek 705/49, 705/50, 705/51, 705/52 Ps III
przeznaczonych w obowigzujacym planie pod zabudoweg istnieje zbiornik wodny. Na dzialce nr 704/5
(nieuzytek) trwaja prace ziemne (budowa zbiornika retencyjnego).
Chwaszczyno to drugie pod wzgledem liczby mieszkancéw sotectwo gminy Zukowo, osrodek mieszkalny
z przewaga zabudowy jednorodzinnej o charakterze podmiejskim, potozony w pdéinocnej czesci gminy.
Obreb Chwaszczyno graniczy z Gdynig (w kierunku pétnocno-wschodnim), 1 z Gdanskiem (na wschodzie).
Chwaszczyno znajduje sie w odlegtoéci ok. 11 km na pétnocny-wschdd od Zukowa (siedziby wiadz gminy).
Granice obszaru planu obejmuja tereny poludniowo-wschodniej czesci wsi 1 obrebu Chwaszczyno w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wsi Chwaszczyno. Dojazd do terendéw
odbywa sie ul. Zeromskiego, mozliwe jest réwniez urzadzenie dojazdu od ul.Konopnickiej. Na wschdd od
obszaru opracowania trwa budowa Obwodnicy Metropolitalnej Tréjmiasta.
W strukturze funkcjonalnej gminy obszar objety planem nalezy do rejonu pétnocnego i pdéinocno-
zachodniego znajdujacego si¢ w strefie rozwoju gospodarczego - osadniczego, obejmujacego wsie m.in.
Chwaszczyno, ze wzgledu na polozenie w ciggu drogi krajowej nr 20 oraz w zasi¢gu oddzialywania
gospodarczego miasta Gdanska i1 miasta Gdyni. Wystepuja tu funkcje: mieszkaniowe (giéwnie
jednorodzinne), ustugowe, produkcyjne i magazynowo — sktadowe. Lacznie rejon pdétnocny skupia ok.
16,24 % mieszkancow gminy. W tych obszarach przewiduje si¢ dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowych,
ustugowych, produkcyjnych i magazynowo - sktadowych i koncentracja ustug obstugi mieszkancéw w
osrodkach sieci osadniczej Wschodnia czg§¢ obszaru objetego planem to obszary przyrodniczo-
krajobrazowe.
Gmina Zukowo potozona jest w obrebie kilku obszaréw administracyjnych, geograficznych, przestrzennych
i funkcjonalnych (Studium):

- w Srodkowej czesci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie kartuskim,

- w Tréjmiejskim Obszarze Metropolitalnym / w obszarze Aglomeracji Tréjmiejskie;j,

- we wschodniej czgéci Pojezierza Kaszubskiego,

- w zlewni rzeki Raduni.

W strukturze funkcjonalnej gminy obszar objety zmiang planu nalezy do rejonu péinocnego i pétnocno-
zachodniego znajdujacego si¢ w strefie rozwoju gospodarczego — osadniczego.
Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar planu w ogélnym podziale obszar Powiatu Kartuskiego jest
polozony w obrebie Pojezierza Kaszubskiego.
Obszar objety planem to fragment osiedla mieszkaniowego, pola i ugory — obszary niezainwestowane,
tereny podmokte wokét oczek wodnych z szuwarami i zakrzewieniami. Obszar w cze$ci gruntdw rolnych
nalezy do terenéw przeksztalconych antropogenicznie. Wschodnia czg$¢ to obszary przyrodniczo-
krajobrazowe (Studium) gminy, stanowiace korytarz ekologiczny uzupetniajacy (poza korytarzami i ptatami
ekologicznymi o randze regionalnej) bedacy powigzaniami przyrodniczymi z terenami sgsiednimi Gdyni i
Gdanska wzdtuz jeziora Osowskiego, Wysockiego, tagczacy si¢ po stronie pétnocno — wschodniej (na
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14.
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16.

17.

18.

19.

obszarze miasta Gdanska i miasta Gdyni) z kompleksem laséw Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego i
przechodzacy w kierunku potudniowym w korytarz ekologiczny doliny rzeki Strzelenki.

Na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty cenne pod wzgledem kulturowym w rozumieniu przepisow
prawa, nie zlokalizowano na tym terenie réwniez stanowisk archeologicznych. W planie wskazano budynek
o wartosciach historyczno-kulturowych.

Plan wprowadza przeznaczenia terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojagca MN, tereny
mieszkaniowo-ustugowe MNU, zieleni urzadzonej ZP oraz wyznacza tereny pod infrastrukture techniczna
1 komunikacyjna (drogi publiczne dojazdowe i drogi wewngtrzne). Plan zapewnia ochrong istniejacego na
terenie czeSci dziatek 705/49, 705/50, 705/51, 705/52 (klasa Ps III) zbiornika wodnego przeznaczonego w
obowigzujacym planie pod zabudowe i przeznaczenie teren pod zielen urzadzong ZP.

Gmina Zukowo polozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111 ,,Subniecka
Gdanska” — wiek utworéw wodono$nych to kreda, a $rednia glebokos$¢ uje¢ to 150 m. Zasoby wody
wystepujace na obszarze gminy sa znaczne i w wystarczajacym stopniu zaopatruja gming w wode pitng. Na
terenie gminy Zukowo zlokalizowane s3 ww. zbiorniki wéd podziemnych, ponadto funkcjonuje 10 ujeé
wody z poziomu trzeciorzgdowego i czwartorzedowego. Sa to ujecia w miejscowosciach: Banino,
Chwaszczyno, Lezno, Lapino, Matkowo, Niestepowo, Pepowo, Przyjazn, Skrzeszewo oraz Sulmin. Woda
pitna rozprowadzana jest wodociggami grupowymi, ktére zaopatruja w wode ok. 80% mieszkancéw gminy.
Obszar objety planem posiada dostep do wodociggu gminnego.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja udokumentowane i eksploatowane ztoza surowcow
mineralnych.

Realizacja ustalen planu pozwoli wypelni¢ strukture przestrzenng w obrebie wsi Chwaszczyno na terenach
dotychczas niezagospodarowanych, pozwoli na powstanie nowej zabudowy jako kontynuacji istniejacej w
sasiedztwie, pozwoli takze wypetni¢ zadania z zakresu gospodarki komunalnej (realizacja uzbrojenia terenu
i uktadu komunikacyjnego) oraz wyksztalci¢ system przestrzeni publicznych opartych o uktad ulic.

Tereny w obrgbie planu przeznaczone pod inwestycje charakteryzuja si¢ dobra przydatnoscia fizjograficzna
dla zabudowy.

W obrebie obszaru objetego planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie
przyrody.

Nie przewiduje si¢ oddzialywania skutkéw realizacji ustalen planu na cele ochrony obszaréw Natura 2000
oraz na integralno$¢ tych obszaréw, poniewaz teren objety opracowaniem nie obejmuje w swoich granicach
zadnego z ww. obszaréw. Najblizej potozony jest Obszar siedliskowy ,,Klify i Rafy Kamienne Ortowa”
(PLH220105) w odlegtosci ponad 8,8 km na p6inocny wschéd od obszaru planu.

Obszar objety planem to tereny, dla ktérych nie obowigzuja plany miejscowe. W granicach planu na
fragmentach wystepuja grunty klasy RIIIb. Czg$¢ gruntéw klas II, Ila, IIIb, dla ktérych do tej pory nie

sporzadzono planu, o tacznej powierzchni ok. 2,37 ha wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow.

Dojazd do terenéw odbywa sie gtéwnie ul.Zeromskiego.

Plan zawiera ustalenia: pozytywne - poprawiajace stan Srodowiska przyrodniczego, neutralne wobec
srodowiska przyrodniczego, wptywajace na Srodowisko w sposéb umiarkowany oraz wptywajace na
srodowisko w sposdb wyrazny (tabela str. 59).

Na etapie inwestycyjnym wystapia stosunkowo znaczne przeksztalcenia S$rodowiska, typowe dla
prowadzonych proceséw budowlanych i zwigzanych z realizacja drég i infrastruktury.

Na etapie funkcjonowania ustalen planu prognozowane jest wystapienie nastepujacych przeksztatcen:
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litosfera: moga wystapic¢ przeksztatcenia litosfery, zwigzane z procesami budowlanymi oraz erozyjnymi,
zwlaszcza w obrebie terendw o przeksztalconej rzezbie, pozbawionych ro$linnosci, miejsc wzmozonego
sptywu wdd powierzchniowych, fragmentéw rozjezdzonych i rozdeptanych;

atmosfera:

- wskazane w projekcie planu zrédta ogrzewania (z grupowych lub indywidualnych niskoemisyjnych zrédet
ciepta) nie wplyna w istotnym stopniu na pogorszenie stanu atmosfery;

hydrosfera:

- wystapia przeksztalcenia stosunkéw wodnych polegajace przede wszystkim na zmianie proporcji w
ogniwach lokalnego obiegu wody (spadek znaczenia infiltracji wody i wzrost znaczenia ewaporacji);

- znaczne zagrozenie dla jakoSci wéd 1 gruntu stanowig ,Scieki opadowe" z drég
1 zanieczyszczonych terenéw ustugowych;

biosfera:

- znaczne zagrozenie dla jakosci wod i gruntu stanowia ,,$cieki opadowe" z drég;

krajobraz: zmiany krajobrazowe beda dotyczy¢ znacznych terendw 1 polega¢  beda
na przeznaczeniu wolnych terenéw pod zabudowe (wprowadzenie zabudowy na terenach dotychczas
niezabudowanych), korzystne krajobrazowo bedzie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach
estetycznych, zieleni o funkcjach izolacyjnych od strony ulic i stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych (cegla, kamien, drewno) oraz kolorystyki nawiazujacej do lokalnej tradycji;

ekologiczne warunki jakosci zycia ludzi:

- planowana nowa zabudowa nie powinna mie¢ wplywu na ekologiczne warunki zycia mieszkancéw
(wystapi wptyw pozytywny wynikajacy z utworzenia ,,ostony" przed wiatrem przez nowe budynki), z
pewnoscia dalszy rozwdj miasta bedzie miat korzystny wplyw na ekonomiczne warunki zycia;

- projektowane docelowe wyposazenie obszaru planu w infrastrukture techniczng ochrony $rodowiska
zapewni wlasciwe warunki bytowe i sanitarne dla mieszkancow;

Plan wskazuje nastepujace rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie i minimalizacje
ewentualnych negatywnych oddziatywan na §rodowisko:

1) nie wyznacza si¢ terenéw przemystowych, produkcyjno-sktadowych itp;
2) w projekcie planu ustalono wskazniki urbanistyczne dla zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) ustalona w projekcie planu powierzchnia biologicznie czynna wynosi odpowiednio m.in. zabudowa

jednorodzinna wolno stojaca — minimum 50 %,

b) ustalona w planie wielko$¢ powierzchni zabudowy wynosi odpowiednio np. zabudowa jednorodzinna
wolno stojaca — maksymalnie 25 %,

c) ustalona w planie maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw mieszkalnych w terenach MN: do

9 m;

d) ustalona w planie minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej — dla zabudowy

jednorodzinnej wolno stojacej — 1000 m?,

3) dla terenéw lub obiektéw znajdujacych si¢ w obszarze planu, podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych:

- w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng MN, zabudowe

mieszkaniowo-ustugowg MNU — dopuszczalne poziomy hatasu regulujq przepisy odrebne;
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w zakresie obrony cywilnej: nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi

zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych,

w zakresie gospodarki Sciekami: caly obszar planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji Gdansk;

obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
111 Subniecka Gdanska - obowiqzujg przepisy z zakresu prawa wodnego;

- caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajgcych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajgcych z usytuowania Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, a takze w powierzchniach ograniczajgcych zabudowe od
lotniczych urzgdzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie 7 przepisami odrebnymi, w
szczegolnosci ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym obiektow i

urzqdzen umieszczanych na dachach;

w obszarze planu nie wystepujq tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi;

w obszarze planu nie wystepujq obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

4) Ustalenia planu zawieraja zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej, m.in.: zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej; energia elektryczna — zasilanie z sieci
elektrycznej; $cieki komunalne i bytowe — do sieci kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie wod
opadowych z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych - do gruntu, bezposrednio lub poprzez
system np. studni chtonnych lub do kanalizacji deszczowej; retencja w miar¢ mozliwo$ci w obrebie
wlasnej dziatki; wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagaja
oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stgzen
zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy odrebne; ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych zrédet
ciepla, dopuszcza si¢ odnawialne zrdédia energii do 100kW, gospodarka odpadami — zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) ograniczenia makroniwelacji terenu do niezbednych dla posadowienia budynku oraz realizacji

elementow infrastruktury technicznej, w tym drog;

6) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadéw przemystowych oraz zaktadéw o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych z

zakresu ochrony §rodowiska;

7) w planie nie wystepuja ustalenia dotyczace:

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw,

- granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,

- granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji,

- granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,
- granic pomnikéw zaglady oraz ich stref ochronnych.

Zmiany, ktére nastapia w Srodowisku beda si¢ charakteryzowaly réznym nat¢zeniem
1 zasiegiem. Podano te, ktére odnosza si¢ do terenéw przeznaczonych w planu dla zainwestowania. Dla
pozostalej czesci obszaru ustalenia uznaje si¢ za korzystne z punktu widzenia ochrony $rodowiska i jego
zasobow. Duza ztozonos$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania Srodowiska oraz ogdélny
charakter dokumentéw planistycznych moga stanowi¢ utrudnienie przy sporzadzaniu prognoz

oddzialywania na $rodowisko.

22. Nie zidentyfikowano znaczaco negatywnych oddzialywan zwigzanych z realizacjag miejscowego planu
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24.

25.

zagospodarowania przestrzennego i funkcjonowaniem nowych elementéw zagospodarowania terenu, jak
réwniez nie wykazano mozliwego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Rozwigzaniem alternatywnym do powyzszego, jest wariant ,,zerowy”, tzn. pozostawienie ww. obszaru w
niezmienionym stanie, co nie odpowiada zamierzeniom wilascicieli gruntéw. Na terenach, gdzie nie
obowiazuja plany miejscowe, zgodnie z przepisami prawa, ustalanie sposobu zagospodarowania moze
nastepowa¢ w drodze indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i ustalaniu lokalizacji celu
publicznego. Wobec powyzszego, obserwujac obecne tendencje, spodziewac si¢ mozna rozwoju zabudowy
przebiegajacego w sposéb niekontrolowany, jej rozproszenia oraz brak uporzadkowania formy. Z drugiej
strony przyjeta w ustawie zasada dobrego sasiedztwa ogranicza a niekiedy wyklucza mozliwosci realizacji
inwestycji, co w konsekwencji stanowi barier¢ w rozwoju przedsiebiorczosci. Sytuacja ,,braku nowego
planu” mogtaby wplyna¢ niekorzystnie na rozwdj nowego zainwestowania i infrastruktury technicznej.
Skutkiem rozwoju zainwestowania ,,bez aktualnego planu” mogtoby by¢ powstawanie licznych rozwiagzan
o niskim standardzie (zaréwno w zakresie formy i intensywno$ci zabudowy, komunikacji, infrastruktury
technicznej) jak réwniez pozbawi¢ mozliwosci ochrony cennych przyrodniczo obszar6w oraz mogtoby
wplyna¢ brak mozliwosci spetnienia standardéw $rodowiskowych.

Skala prognozowanych zmian niekorzystnych jest niewielka. Z punktu widzenia skutkéw ustalen projektu
planu dla Srodowiska obszaru a w szczegdllno$ci warunkéw zycia mieszkancéw, przy zatozeniu
zastosowania rozwigzan ochronnych i sformulowanych zasadach zagospodarowania i ochrony nie ma
podstaw do kwestionowania proponowanych rozwigzan.

Generalnie zatozenia projektu planu miejscowego i sposéb ich realizacji nalezy oceni¢ pozytywnie.
Wprowadzenie planu umozliwia spéjne ksztaltowanie przestrzeni podmiejskiej poprzez realizacje
zabudowy nowej na zasadzie dobrego sasiedztwa, w zgodzie z walorami §rodowiska przyrodniczego i
warunkami jego ochrony. Ustalenia planu w maksymalny mozliwy sposéb uwzgledniaja ograniczenie
ryzyka powstania zagrozen dla §rodowiska, z uwzglednieniem wptywu na zdrowie ludzi. Temu celowi
szczegOlnie stuza zapisy zwigzane z rozmieszczeniem funkcji uzytkowych oraz rozwigzania w zakresie
zabezpieczenia terendw mieszkaniowych. Nalezy zaznaczy¢, ze w $wietle obecnych tendencji, postepujace]

urbanizacji, a takze uwarunkowan prawnych, rozwdj i zabudowa obszaru pozostaje nieunikniona.
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OSWIADCZENIE

Gdynia, 17.03.2023 r.

Mariusz Fudala
ul.Sw.Antoniego 6

81-577 Gdynia

Oswiadczam, jako autor dokumentu:

Prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno, w rejonie ulic:
Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo,

ze ukonczytem jednolite studia magisterskie na Wydziale Architektury Politechniki
Gdanskiej i posiadam 12-letnie do§wiadczenie w pracach w zespotach

przygotowujacych prognozy oddzialywania na srodowisko.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego o§wiadczenia.

Podpis (czytelny) oswiadczajgcego
B (5 PYNSKA GRUPA URBANISTYCZNA sJ.
Mariusz Fudala, Tomasz Plocke
o &

8£1-30% Gdynia, vl Poznanska 10
b U NIP 586-20-29-659, Regon 191964050

Oswiadczenie na podstawie art. 74a ustawy 7 dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o

srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 7 2021r., poz. 247)
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