Egzemplarz wyloZzony do publicznego wglgdu
w dniach od 27 grudnia 2024 r. do 24 stycznia 2025 r.

Uchwata Nr e
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia .... 2024 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Chwaszczyno, w rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), Rada Miejska
w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1

Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Zgodnie z uchwala nr XXIX/379/2020 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Chwaszczyno, Rada Miejska w Zukowie, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo,
zatwierdzonego uchwata Nr XLVI/828/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 r., zmienionego
uchwatami: Nr 1X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r., Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30
listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XLVII/772/2006 z dnia
9 pazdziernika 2006 r., Nr XVIII/310/2008 z dnia 25 kwietnia 2008 r., Nr XXX11/344/2013
z dnia 26 kwietnia 2013 r., Nr XXXI1I/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., oraz Nr XVI/171/2015
z dnia 27 pazdziernika 2015 r. oraz Nr XI/151/2019 z dnia 27 sierpnia 2019 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno W rejonie
ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo.

§ 2. Zakres opracowania i przedmiot planu:

1) granice obszaru objetego planem okre$la zatagcznik do uchwaty nr XXIX/379/2020 Rady
Miejskiej w Zukowie z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Chwaszczyno,
w rejonie ulic: Zeromskiego i Konopnickiej, gm. Zukowo;

2) przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terenow;
3) taczna powierzchnia obszaru objegtego planem wynosi ok. 13,4 ha.

§ 3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) integralnie zwigzany z uchwalg rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zukowo, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.



Rozdzial 2

Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:

1) ustalen ogdlnych obowigzujacych na catym obszarze planu,
2) ustalen szczegotowych obowigzujacych dla wyznaczonych w planie terenow,
3) ustalen koncowych.

§ 5. Zasady dotyczace ustalen szczegdétowych.

1) ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie kart terendw przyporzadkowanych do terenow,
na ktére podzielony zostat obszar planu; kazda karta terenu wyrdzniona jest symbolem terenu
tozsamym z oznaczeniem na rysunku planu,

2) symbole wydzielonych w planie terenow sktadaja si¢ z:
a) kolejnego numeru terenu;

b) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedtug definicji okreslonej w karcie
terenu.

§ 6. Oznaczenia na rysunku planu:

1) ustalenia:
a) granica obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przeznaczenie terendw - oznaczenia identyfikacyjne terendéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,
e) granice obszaroOw objetych ochrong na podstawie przepisoéw odregbnych;

2) pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub postulatywny i nie s3
ustaleniami planu.

§ 7. Wyjasnienie pojec¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) makroniwelacja — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ naturalnego uksztaltowania terenu
o wysokos$¢ wzgledng wieksza niz 0,5 m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie
w stok kondygnacji budynku wolno stojacego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong lini¢ dla nowej
zabudowy, ktora ogranicza fragment terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych
czesci budynkow, linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonow,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, schodoéw, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkow
o wysiegu nie wigkszym niz 1,5 m; ustalenia w zakresie linii zabudowy obowigzuja dla
budynkéw 1 no$nikow reklamowych, nie dotycza budowli oraz urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) ushlugi nieucigzliwe - nalezy przez to rozumie¢: ustugi handlu detalicznego, gastronomii,

nieucigzliwego rzemiosta (obsluga ludnosci obejmujaca drobng wytwodrczo$¢, naprawy

i konserwacj¢), administracji 1 bezpieczenstwa publicznego, lacznosci, informacji, nauki

i o$§wiaty, zdrowia i opieki spolecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki, wypoczynku,

rekreacji 1 sportu, biur, bankéw, innych o analogicznym do powyzszych charakterze 1 stopniu
ucigzliwosci, ktérych funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych

lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza zajmowang dziatka,



b) ani w zaden inny oczywisty sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terenow
sasiadujacych np. przez emisj¢ nieprzyjemnych zapachéw, dymow, skladowania
nieestetycznych odpadoéw na otwartej przestrzeni;

4) wysoko$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw i innych obiektow
budowlanych, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych; ustalenia dot. wysokosci zabudowy
nie dotycza inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 3

Ustalenia ogodlne

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dzialek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) w terenach drég dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obstugg ruchu oraz drobne ustugi i obiekty
handlowe o gabarytach typu ,,kiosk” zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy
lub w odleglos$ci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4) ustala si¢ zasady nastepujace zasady dotyczace kolorystyki i materialow elewacji budynkow:

a) materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce
naturalne — tynk, kamien, drewno; ceramiczne — cegta, materiaty ceglopodobne (klinkier,
ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

b) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajaca z zastosowania wyzej wymienionych
materialdow — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow (np. intensywnie zotte, zielone,
niebieskie, fioletowe),

c) nalezy stosowa¢ zharmonizowanag kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, rozne odcienie brazu i szaro$ci o wykonczeniu matowym;
dopuszcza si¢ dachy przeszklone;

5) ustalenia dotyczace wymaganego ksztaltu 1 kata nachylenia dachu dotycza gtéwnego budynku
na dzialce; dla takich elementéw budynku jak np.: zadaszone wejscia, lukarny oraz dla
zabudowy pomocniczej (garaze, budynki gospodarcze itp...) - ksztalt dachu dowolny, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

6) istniejace budynki, ktorych gabaryty, ksztatt dachu badz lokalizacja na dziatce wykraczaja poza
parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje si¢ za zgodne z planem 1 dopuszcza si¢ ich
dalsze uzytkowanie, w tym mozliwo$¢ przeprowadzania remontow, przebudowy, rozbudowy i
odbudowy bez mozliwos$ci przekraczania ustalonych w planie wskaznikow urbanistycznych
oraz w przypadku, gdy budynek potozony jest w odleglosci od drogi mniejszej niz ustala
nieprzekraczalna linia zabudowy, bez mozliwos$ci przyblizania zadnej cze$ci budynku do drogi;

7) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe na obszarze planu ustala si¢ minimalny wskaznik
intensywnosci zabudowy 0,01.

§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w calym obszarze wprowadza si¢ obowigzek:
a) gromadzenia 1 selekcji odpadow na posesjach w urzadzeniach przystosowanych do ich
gromadzenia zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym na terenie gminys;
b) gromadzenia, magazynowania i zagospodarowania odpadéw oraz odprowadzania $ciekéw
wytwarzanych w ramach ustug i1 produkcji, zgodnie z ustaleniami przepisOw odrebnych;
¢) zachowania walorow §rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych
drzew i1 krzewow oraz ich skupisk;



d) na calym obszarze objetym planem obowigzuje zakaz makroniwelacji za wyjatkiem
inwestycji zwigzanych z niezbedng obsluga komunikacyjna;
2) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji zakladéw przemystowych oraz
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) w obszarze planu ustala si¢ obowigzek:

a) zagospodarowania dziatek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod;

b) zagospodarowania odpadoéw wytwarzanych w ramach terendw ustug, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych,

¢) ochrony dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesne;:

1) w planie wskazano granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkdw: wszelkie roboty =ziemne oraz zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci naruszajace strukture gruntu wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych rodzaj i zakres okresla wojwddzki konserwator zabytkow w trybie
przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami;

2) dla budynku o warto$ciach historyczno-kulturowych oznaczonego na rysunku planu
obowigzuje ochrona w zakresie historycznej lokalizacji budynku oraz historycznych elementow
budynku, tj. bryty, ksztattu 1 pokrycia dachu, dyspozycji $cian (w tym rozmieszczenia otworow
okiennych i drzwiowych), detalu architektonicznego (w tym wielkos$ci 1 ksztattu otwordéw
okiennych 1 drzwiowych oraz podziatow stolarki okiennej 1 drzwiowej), materiatow
budowlanych, kolorystyki (w tym w szczego6lnosci kolorystyki wynikajacej z zastosowania
kamiennych, drewnianych i ceglanych elewacji).

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenia publiczng w obszarze planu sg tereny drog publicznych;

2) ustala si¢ nakaz dostosowania przestrzeni publicznych ogélnodostepnych do potrzeb oséb ze
szczegOlnymi potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi dot. zapewnienia dostgpnosci.

§ 12. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych:

1) w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN,
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MNU — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy
odregbne;

2) w zakresie obrony cywilnej: nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi
zabezpieczenia ludnos$ci w wod¢ w warunkach specjalnych oraz ostrzezen alarmowych;

3) w zakresie gospodarki Sciekami: caly obszar planu znajduje si¢ w granicach aglomeracji
Zukowo;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 111 Subniecka Gdanska - obowigzuja przepisy z zakresu prawa wodnego;

5) caly obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania
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Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Walesy, a takze w powierzchniach ograniczajacych
zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w
tym obiektéw i1 urzadzen umieszczanych na dachach;

6) w obszarze planu nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

7) w obszarze planu nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) w planie wskazano granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow;

9) w zakresie przepisOw sanitarnych: na terenie planu wskazano czynny cmentarz wraz ze
strefami ograniczen 50m i 150 m;

§ 13.

1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
a) dla terenéw MN - 1500 m?,
b) dla terenébw MNU — 1000 m?,
c¢) dla pozostatych terenéw — nie okresla sig;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 6 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 130°.
2. W obszarze planu nie okres$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.
3. Dopuszcza si¢ taczenie i dokonywanie podziatéw istniejacych dziatek w celu:

1) wyodregbnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczeg6lnych terenow,

2) powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie
wymagan zawartych w przepisach odrgbnych,

3) w celu regulacji dziatek drogowych.

4. Dopuszcza si¢ podziaty nieruchomosci wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny niezaleznie od
ustalen dla poszczegdlnych terenow.

5. Minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek budowlanych nie dotycza podziatéw dokonywanych
w celu wydzielenia drog, dojazdow wewngtrznych, pod obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, parkingi oraz dzialek wydzielanych w celu powigkszenia sgsiedniej dziatki,
regulacji ksztaltu dziatki lub poprawy jej dostepnosci.

6. Dotychczasowe podzialy na dziatki budowlane, zaistniate przed uchwaleniem niniejszego planu
oraz dziatki powstale w wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na rysunku planu, uznaje si¢
za zgodne z planem.

7. Jezeli w zwigzku z podziatlem nieruchomosci na dziatki lub faczeniem i ponownym podzialem,
niezbedne jest utworzenie nowego dojazdu (lub drogi) zapewniajacych dojazd do dziatek,
dojazd ten (lub droga) powinien mie¢ szeroko$¢ minimum 8 m, na koncu zakonczony placem
do zawracania samochodoéw o wymiarach minimalniel2,5m x12,5m lub powienien zapewniac
wyjazd na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania.

8. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania
dzialki sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz minimalna powierzchnia dziatki dopuszczona w
ustalenia szczegdtowych.

9. Na zjazdach dojazdéw na drogi publiczne i drogi wewnetrzne nalezy stosowac narozne §cigcia
linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5 m x 5 m.



§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych drog oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu:

a) powigzanie komunikacyjne z ukladem zewngtrznym stanowi ulica Konopnickiej oraz
ul.Zeromskiego (poprzez uktad drog gminnych poza zakresem planu);

b) na obszarze planu przewiduje si¢ realizacj¢ uktadu drog publicznych klasy dojazdowej, w
tym polaczenia z terenami zabudowy polozonymi poza granicami planu;

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc do parkowania:

a) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych okreslono w kartach terenu w
ustaleniach szczegotowych,

b) obliczong za pomoca wskaznikow liczbe miejsc parkingowych, nalezy zapewni¢ na wtasnej
dzialce,

3) zasady obslugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy podstawowych systemow
infrastruktury technicznej:

a) woda - z sieci wodociagowej;

b) zabezpieczenie wody do celow p. poz. — przy rozbudowie instalacji przeciwpozarowych
nalezy przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg obowigzujacych przepisow, przy
urzadzaniu zbiornikéw retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki, by mogly one stanowic
rezerwowe zrodla wody przeciwpozarowej;

c) energia elektryczna — zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napigcia 15 kV, stacji
transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0,4 kV; energetyczne linie
kablowe nalezy uktada¢ doziemnie; dopuszcza si¢ remont sieci napowietrznej; dopuszcza si¢
realizacj¢ stacji transformatorowych 15/0,4kV wedlug potrzeb wraz z sieciami SN i nn z
nawigzaniem do istniejacych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach z
wylaczeniem stacji transformatorowych nastlupowych; dopuszcza si¢ realizacje instalacji
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii (OZE), z wylaczeniem instalacji
wykorzystujacych site wiatru oraz instalacji o mocy powyzej 500 kW realizowanych w formie
wolnostojace;j;

d) Scieki bytowe i komunalne — do sieci kanalizacji sanitarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkdéw i1 powierzchni utwardzonych -
do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych lub do kanalizacji
deszczowej; retencja w obrebie wlasnej dziatki, dopuszcza sig, aby wody opadowe z
terenéw zabudowy mieszkaniowej zagospodarowac¢ w obrebie wlasnej dziatki, w
sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze wykorzystanie do nawodnienia np. trawnikow
czy zielehcow itp.,

- wody opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagaja
oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami
stezen zanieczyszczen — stosuje si¢ przepisy odrgbne;

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ zbiorniki indywidualne;

g) ogrzewanie — z indywidualnych nisko emisyjnych Zrodet ciepta lub sieci cieptowniczej;
dopuszcza si¢ wykorzystanie jako zrodta ogrzewania instalacji, o ktorych mowa w pkt. 3 lit.
C;

h) telekomunikacja - na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

i) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi;



4) dodatkowe ustalenia:

a) obowigzujaca zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggow, sieci
elektrycznych $rednich 1 niskich napig¢, gazowych $redniego i niskiego ci$nienia, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach,
przy zachowaniu nastepujacych zasad:

- o ile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ przy istniejacych drogach,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wzdhuz
granic podziatow ewidencyjnych.

§ 15. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) na obszarze planu nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania lub uzytkowania terenu;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze terendw rolniczych do czasu zagospodarowania terenow
na funkcje ustalone w planie;

3) na czas budowy dopuszcza si¢ realizacje obiektow tymczasowych zaplecza budowy, ktore
moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub przy
granicy z drogg lub dojazdem niezaleznie od ustalonej linii zabudowy.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre§lono dla poszczegélnych
terenow w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial 4

Ustalenia szczegotowe

§17.

1. Karta terenu: 1.MN, 2.MN;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej; dopuszcza si¢ ustugi
wbudowane lub zespolone z budynkiem mieszkalnym o powierzchni uzytkowej do 100 m?;
dopuszcza si¢ tylko jeden budynek mieszkalny na dzialce;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,7;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50 %;
e) wysokos¢ zabudowy: do 9 m, maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6 m;
f) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°,
g) dla parterowych czesci budynkéw dopuszcza sie dachy ptaskie;
h) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

i) dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy i wiat obowigzuje maksymalna
powierzchnia zabudowy 25 m? oraz maksymalna wysoko$¢ 6 m; dopuszcza sie dachy ptaskie;

j) obowiazuja ustalenia zawarte w § §;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoétczesnej: fragment terenu 1.MN lezy w granicach strefy ochrony



konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow — obowiazujg
ustalenia zawarte w §10 ust. 1;

5) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1000 m?;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
a) tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa — dopuszczalne poziomy hatasu reguluja
przepisy odrebne;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w § 14;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu od drog KDD lub KDW lub dojazdéw,
b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
- minimum 2 miejsca na 1 lokal,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10 zatrudnionych,
- wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z karta
parkingowg - wedtug przepisow odrgbnych;
9) stawka procentowa - 30 %.
2. Karta terenu: 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU, 4MNU;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — tereny zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ushug nieucigzliwych, w uktadzie wolno stojacym:;
dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustlugowych;

2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%;
¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,7;

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

e) wysoko$¢ zabudowy do 9 m; maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6 m;
f) ksztalt dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°;

g) dla parterowych czesci budynkéw dopuszcza sie dachy ptaskie;

h) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;

i) dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy i1 wiat obowigzuje maksymalna
powierzchnia zabudowy 25 m? oraz maksymalna wysoko$¢ 6 m; dopuszcza sie dachy ptaskie;

j) obowiazujg ustalenia zawarte w § 8;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: na terenie 2.MNU znajduje si¢ budynek o wartosciach histroryczno-
kulturowych — obowigzuja ustalenia zawarte w § 10 ust. 2;

5) zasady podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg — dopuszczalne poziomy hatasu
reguluja przepisy odrebne;



b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w § 14;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu 4.MNU od drogi 4.KDD, dojazd do pozostatych terenéw od drég KDD lub
KDW;
b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
- budynki mieszkalne - minimum 2 miejsca na 1 lokal,
- budynki ushugowe - 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10
zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,
- budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 t6zek,
- wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z karta
parkingowg - wedlug przepiséw odrgbnych;
9) stawka procentowa - 30 %.
3. Karta terenu: 1.ZP;
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggéw pieszych i rowerowych,
b) dopuszcza si¢ zadrzewienia,
¢) dopuszcza si¢ urzadzanie zbiornikdw retencyjnych dla wod opadowych 1 deszczowych,
d) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia turystyczne i rekreacyjne;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspodlczesnej: nie dotyczy;
5) zasady podzialu nieruchomosci: obowigzujg przepisy odrebne;

6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw: obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12;

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § 14;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a) dojazd do terenu od drogi KDD,

b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych: nie okresla sig;
9) stawka procentowa - 0 %.

4. Karta terenu: 1.U,US,UZ;

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz ushug zdrowia
1 pomocy spotecznej, w uktadzie wolno stojacym; dopuszcza si¢ wytgcznie ustugi nieucigzliwe;
dopuszcza si¢ realizacje inwestycje celu publicznego; dopuszcza si¢ budynki gospodarcze,
wolnostojgce garaze i wiaty;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug rysunku planu;
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%;
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,7;
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,
e) wysokos¢ zabudowy do 10,5 m; maksymalny poziom posadowienia parteru budynku 0,6 m;
f) ksztatt dachu: dachy dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych: 35°-45°;
g) dla parterowych czesci budynkéw dopuszcza sie dachy ptaskie;
h) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;



i) dla budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy i wiat obowigzuje maksymalna
powierzchnia zabudowy 25 m? oraz maksymalna wysoko$¢ 6 m; dopuszcza sie dachy plaskie;

j) obowiazuja ustalenia zawarte w § §;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzujg ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy;

5) zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia wydzielanej dzialki budowlanej: 1000 m?;
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa — dopuszczalne poziomy hatasu
reguluja przepisy odrebne;
b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12;
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja ustalenia okreslone w § 14;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu drogi KDD lub KDW;
b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:
- budynki ustugowe - 3 miejsca na 100 m? powierzchni ustugowej oraz 2 miejsca na 10
zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt,
- budynki ustug turystyki — 4 miejsca na 10 tozek,
- wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z karta
parkingowg - wedtug przepisow odrgbnych;
9) stawka procentowa - 30 %.
5. Karta terenu: 1.W;

1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa — zbiornik
retencyjny; dopuszcza si¢ zagospodarowanie rekreacyjne jako towarzyszace, w tym miejsca
wypoczynku 1 przejscia piesze,

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ obiekty budowlane
infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie dotyczy;

5) zasady podziatu nieruchomosci: obowigzujg przepisy odrebne;
6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12;
7) zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy;
8) stawka procentowa - 0 %.
6. Karta terenu: 1.K;
1) przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja sanitarna;

2) zasady ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ obiekty budowlane
infrastruktury technicznej

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuja ustalenia zawarte w § 9;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuja obiekty chronione;
5) zasady podziatu nieruchomosci: obowiazujg przepisy odrebne;
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6) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowigzujg
ustalenia zawarte w § 12;

7) zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd do terenu od drogi KDD,
8) stawka procentowa - 0 %.

7. Karta terenu: 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD;
1) przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych klasy dojazdowe;;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
b) dopuszcza si¢ chodniki i Sciezki rowerowe;
c¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia zawarte
w§9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:nie
dotyczy;
5) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowigzuja
ustalenia zawarte w § 12;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja ustalenia okreslone w § 14;
7) stawka procentowa — 0 %.

8. Karta terenu: 1. KDW, 2. KDW, 3.KDW, 4. KDW, 5.KDW;
1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ chodniki i §ciezki rowerowe;
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte
w§9;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: fragment

terenu 1.KDW lezy w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia zawarte w §10 ust. 1;

5) tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw: obowiazuja
ustalenia zawarte w § 12;

6) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okreslone w § 14;
7) stawka procentowa — 0 %.

Rozdzial 5

§ 18. Ustalenia koncowe:

1) wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo;
2) uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego;

3) uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zukowie
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